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Annahme der Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 28.01.2019
Bekanntgabe der am 28.01.2019 in nichtoffentlicher Sitzung getroffenen Beschlisse

Vorstellung eines Kioskkonzeptes fur den Kiosk "Maistra3e" durch interessierte Gemeindeburger
Bebauungsplan Nr. 59 "Nordlich der oberen Dorfstraf3e im Ortsteil Walchstadt"
Billigungsbeschluss

Beschluss zur Auslegung und Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. 8 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussfassung zur Konkretisierung der Veranderungssperre fiir den Bebauungsplan Nr. 66
"Bereich der Fl. Nr. 922/2, Gem. Etterschlag, an der WérthseestraRe und Umgebung"

Bebauungsplan Nr. 71 "FI.Nr. 1372, Kirchweg Walchstadt"
Aufstellungsbeschluss

Antrag auf Erteilung einer Ausnahme von der Verdnderungssperre zum Bebauungsplan Nr. 64
"Etterschlag - Ortsmitte West"

Freistellungsantrage, Bauantrdge, Bauvoranfragen, etc.

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses; Briickenweg 2

Bauantrag: Neubau eines Zweifamilienwohnhauses mit Carport; Moosbichlweg / Hauptstral3e
Bauantrag: Verlangerung der bestehenden Werbeanlage; Inninger Str. 19

Antrag auf Verlangerung Vorbescheid AZ: VLV-2019-7-5; Am Steinberg 61

Bauantrag: Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage; Ahornstral3e 20

Information der 1. Blrgermeisterin

Verschiedenes
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Die 1. Burgermeisterin erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates und begruf3t die
anwesenden Mitglieder, die Vertreter der Presse und die Zuhorer. Einwande gegen die Tagesordnung
wurden nicht erhoben. Die Mehrheit der Mitglieder des Gemeinderates ist anwesend. Somit ist die
Beschlussfahigkeit gegeben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Annahme der Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates
am 28.01.2019

Beschluss:
Der Niederschrift wird ohne Einwande zugestimmit.
Abstimmungsergebnis: Ja1l6 Nein 0

Bekanntgabe der am 28.01.2019 in nichtoffentlicher Sitzung getroffenen
Beschliisse

TOP entfallen

Vorstellung eines Kioskkonzeptes fir den Kiosk "Maistrae"” durch
interessierte Gemeindebirger

Die Verfasser des Kioskkonzeptes stellen sich zunéchst persénlich vor und im Anschluss daran ihr
Kioskkonzept ,Seebar:

Eine mobile Containerldsung 2-geschossig, mit Dachterrasse, Ausschank auch bei schlechtem Wetter.
Speisen und Getranke auf ein kioskgemalies Angebot reduziert, dabei jedoch hochwertig und mit
Produkten aus der Region.

Ein Gemeinderat bemerkt, dass die Wandhthe des Konzeptes die hinteren Nachbarn beschattet.

Der Verfasser weist darauf hin, dass die vorgestellte Losung eine Variante mit maximaler GroR3e und
Hohe darstellt, eine Reduktion ist mdglich. Die Investition zum Kiosk erfolgt durch Selbstiibernahme der
Kosten durch die Konzeptverfasser.

Die Benutzung der WC Anlage soll im Rahmen der Pachtvertrage geregelt werden. Es wird vom
Gemeinderat positiv gesehen, dass der Kiosk auch an nicht so schénen Tagen geoffnet ist. Ein
Gemeinderat regt an, dass die Gemeinde die Container kauflich erwirbt. Die Situierung des
Kioskcontainers entspricht der Lage des jetzigen Kioskes.

Die Konzeptverfasser werden weiterhin in ihren Herkunftsberufen berufstatig sein, was eine
Personalausstattung mit Fremdpersonal wahrend der Wochen bedeutet. Am Wochenende sind die
Konzeptverfasser selber vor Ort.

Die Betreiber des Kioskes wirden den Betrieb gerne im Sommer 2019 aufnehmen, dazu missten vorher
im Gemeinderat Aussagen zu Kosten, Pachtvertragen und der Ver- und Entsorgung (Wasser/Abwasser)
geklart werden.

Die Pachtvertrdge sollen eine Laufzeit zwischen 5 und 10 Jahren haben. Der Gemeinderat hat die
Aufgabe, zum Pachtvertrag, zur Laufzeit, zur GroR3e des Kioskes, seiner Anordnung und dem Beginn des
Pachtverhéltnisses einen Beschluss zu fassen. Ebenso ist zu beschlieBen, wann und wie die
Versorgungsleitungen fiir den Kiosk erneuert werden und zur Verfigung stehen.

Ein Gemeinderat regt an, die Container als L zu positionieren, es folgt der Hinweis der Betreiber, dass
dann der Platz als Verkaufsflache fehle.
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Da der Gemeinderat bereits beschlossen hat ein Gesamtkonzept fiir alle 3 Kioske erarbeiten zu lassen,
wird vorgeschlagen, die Prasentation in diesen Rahmen einzubeziehen und zu diskutieren.

Bebauungsplan Nr. 59 "Nordlich der oberen DorfstraBe im Ortsteil
Walchstadt"

Sachvortrag:

Die 1. Birgermeisterin begrii3t den Stadtplaner. Er stellt die Planung vor.

Dabei bezieht er sich auf die letzten Entscheidungen im Gemeinderat hinsichtlich des MafRes der
baulichen Nutzung. Er verweist auf die schriftiche Ausarbeitung zum Walnussbaum, fir den ein
Baumgutachten vorliegt.

Aussagen zur baulichen Gestaltung der Gebdude gelten nicht fir das denkmalgeschitzte Gebaude.
Einzelne Mitglieder des Gemeinderates stellen Fragen an den Planer.

>

Macht die Festsetzung Sinn, dass keine Mobilfunkanlagen zugelassen sind?

> Der Planer weist darauf hin, dass die Gemeinde mit Satzung die Mobilfunkanlagen

ausgeschlossen hat.

Es sollte mdglich sein, Luftwarmepumpen (LWP) zu installieren.

> Bisher war es im Planungs- und dem sich anschlieRenden Realisierungsprozess eines

Gebéaudes so, dass die Haustechnik zuletzt berticksichtigt wurde. Im Rahmen der Erhohung der

Kosten fir fossile Brennstoffe hat sich diese Vorgehensweise dahingehend geandert, dass

Belange der Energieeinsparung schon friihzeitig im Planungsverlauf eingebunden sind. Das

Landesamt fur Umweltschutz hat Empfehlungen fir einen maximalen Emissionswert bei LWP

von 50 dB bekannt gegeben. Sollte dieser bei der LWP uberschritten werden, helfe als

MaRnahme zur Erreichung des Maximalwertes ein Einhausen der LWP.

Die Empfehlung des Landesamts fur Umweltschutz sollen als Hinweis im Bebauungsplan

aufgenommen werden.

Dachneigungen betreffend sollten folgende Einwendungen eingearbeitet werden:

- Neubauten haben keine Gauben. Um dennoch die Nutzung des Dachraumes zu
ermdoglichen, sollten die Wandhdhen auf 6,20 m erhdht werden. Die Dachneigung ist hierbei
<359 Grad.

- Altbestand: Der Planer erwahnt die Moéglichkeit, Zwerchgiebel zu errichten.

Gauben passen besser als Zwerchgiebel.

> Im Planungsgebiet ist zu unterscheiden zwischen einem Wohngebiet im Norden und daran

anschlieBend einem dorflich gepragten Gebiet. Gauben sind generell erst ab 35° Grad

Dachneigung zuldssig, was im Ergebnis zu mehr Wohnraum fihrt. Die vermehrten m?2

Wohnflache ergeben dann auch wieder hohere Anforderungen an die Anzahl der erforderlichen

Stellplatze. Dies lasst sich dadurch regulieren, dass eine Beschrankung auf 2 Wohneinheiten pro

Gebdaude festgelegt wird.

a) Die im Wohngebiet festgelegten Zahlen erscheinen zu hoch, wird die Schallquelle nach den

Voraussetzungen der DIN 18005 bestimmt?

b) Warum sind die Feuerwehrzugéange langer als 50 m?

> 50 m kann die Feuerwehr zum Léschen tGberwinden, wenn der Nachweis gefuhrt wird, dass auf

dem Grundstick eine Feuerwehraufstellflache besteht. Somit missen bei Feuerwehrwegeldngen

<50 m Feuerwehraufstellflachen nachgewiesen werden.

Ein Gemeinderat pladiert dafir, Beschrankungen im Bebauungsplan zu reduzieren, ihm erscheint

eine Begrindung von 60 Seiten zu lang. Die Verwendung von LPW sollte fir das gesamte

Gemeindegebiet formuliert werden. Auch Festsetzungen zur Bepflanzung sind zu zahlreich, in

der Umgebung sind keine vorhanden.

> Der Umfang der Begrindung resultiert daher, dass es sich beim Bebauungsplan um einen

Eingriff in bereits bestehendes Baurecht handelt. Die Bepflanzung orientiert sich an dem Wert

dass pro 250 m2 Grundsticksflache ein Pflanzgebiet besteht, auf der Grundlage des

Fachgutachtens zum Artenschutz mit Schaffung von Ersatzhabitaten 1. und 2. Wuchsordnung.

Ein Gemeinderat moniert, dass der Umgriff des Bebauungsplanes friiher groRer gewéahlt worden

sei. Ihm erscheint die Bereite der ErschlieBung zu gering — er stellt die Frage, ob fur die

Mullabfuhr die Fahrbahnbreite ausreichend ist. Seiner Meinung nach hétte der gesamte

Bebauungsplan gelassen sein werden kénnen. Die 1. Blrgermeisterin meint, die Einbeziehung

freier Bauflachen erfolgte auf Wunsch der Grundstiickseigentimer, sollte ein Eigentiimer nicht

erfasst werden wollen, kbnne man sein Grundstiick herausnehmen.
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> Der Planer erklart die Umgriffsauswahl. Im oberen Plangebiet wird ein WA-Gebiet
ausgewiesen, da es hier keine dorftypischen Nutzungen mehr gibt. Mit Wahl der Behandlung des
Bebauungsplanverfahrens nach 8§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung kann
der bereits bestehende Flachennutzungsplan (FLNPL) angepasst werden. Beim
Aufstellungsverfahren nach 8 8 — 12 BauGB muss der FLNPL neu erstellt werden. Es sollte
entschieden werden, ob der jetzige Bebauungsplanentwurf dem FLNPL folgt, oder ob die
Flurnummer 868 herausgenommen wird. Geschieht dieses wird die stédtebauliche Ordnung
gefahrdet, da die Kontinuitdt der ineinandergreifenden Bauleitplanungen von FLNPL und
Bebauungsplangebiet nicht mehr gegeben ist. Wenn die Flurnummer 868 herausgenommen
werden wirde, und damit eine Behandlung nach § 34 BauGB erfolgte, bekdme der Eigentimer
wahrscheinlich mehr Baurecht. Mit der 2. Auslegung kann den Argumenten des Planers gefolgt
und noch einmal Bedenken und Anregungen eingefligt werden.
» Ein Gemeinderat stellt die Frage, warum das Dorfgebiet MD fallen sollte.
> Wiederholt erklart der Planer, dass kein Landwirt im Planungsgebiet vorhanden ist, auch nicht
ausstrahlend in der Umgebung. Die Wahl eines Mischgebietes sichert eine Durchmischung der
Gebaudegliederung. Folgt die Gemeinde in Ergdnzung hierzu fir den oberen Bereich einer
Ausweisung mit WA ist auch nicht stérendes Gewerbe maoglich.
» Ein Gemeinderat fragt, warum der im FLNPL vorgesehene Grinstreifen weggefallen ist.

> Der Grunsteifen im FLNPL war als Trennung von Gebietsbereichen vorgesehen. Da diese
Gebietsbereiche jetzt im Bebauungsplan zusammen mit dem Pflanzgebot klar definiert sind, kann
der Grunstreifen entfallen.

4.1, Billigungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den vorgestellten Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Nordlich der Oberen
DorfstralRe im Ortsteil Walchstadt® in der Fassung vom 25.02.2019. Das Grundstick FI. Nr. 868 Gem.
Etterschlag wird aus dem Umgriff des Bebauungsplanes herausgenommen.

Abstimmungsergebnis: Ja 12 Nein 2

Beschluss zur Auslegung und Beteiligung der Behdrden und Trager

4.2. Offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t mit dem Entwurf in der Fassung vom 25.02.2019 (Umgriff ohne Grundstick
FI. Nr. 868 Gem. Etterschlag) das Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: Ja 12 Nein 2
Beschlussfassung zur Konkretisierung der Veradnderungssperre fir den

5. Bebauungsplan Nr. 66 "Bereich der Fl. Nr. 922/2, Gem. Etterschlag, an
der WoérthseestraRe und Umgebung"

Sachvortrag:

Die Konkretisierung der Ziele der Veranderungssperre erdffnet der Gemeinde die Mdoglichkeit, den
gemeindlichen Gestaltungswillen einer ortsbildtypischen Bebauung fiir diesen Bereich zu manifestieren.
Bisher wurde die Veranderungssperre nur als solche beschlossen und mit einem Sachvortrag hinterlegt.
Gemal den Vorgaben des Landratsamtes sind Veranderungssperren nicht nur zu beschliel3en, sondern
auch inhaltlich zu konkretisieren.

Ein Gemeinderat fragt, ob die Konkretisierung der Veradnderungssperre so gedacht ist, dass 2
Wohneinheiten pro Grundstick errichtet werden konnen. Dieses Mald der baulichen Nutzung der
Grundstiicke erscheint ihm zu gering bemessen. In Erganzung hierzu wird im Gemeinderat darauf
hingewiesen, dass Stellplatze vorzugsweise unterirdisch anzuordnen sind.
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Die 1. Burgermeisterin verweist auf die Planung des Planungsbiiros zur Bebaubarkeit der Grundstiicke
im Umgriff des vorliegenden Bebauungsplanes.

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, die Konkretisierung der Veranderungssperre zu tiberarbeiten

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein O

6. Bebauungsplan Nr. 71 "FI.Nr. 1372, Kirchweg Walchstadt"

Sachvortrag:

Das Planungsburo hatte der Gemeinde Flachen benannt, die sich im Rahmen einer Abrundung des durch
Bebauung definierten Ortsbildes als Baulandflachen eignen.
Hierzu gehdort auch ein Teilbereich der Fl. Nr. 1372 in Walchstadt.

Die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes stellen sich mit dieser (bergeordneten Vorgabe
folgendermaf3en dar:

- der Bebauungsplan stellt die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebaubarkeit der
Teilflache der FI. Nr. 1372;

- die Bebauung der Teilflache soll geordnet erfolgen, der Charakter der umliegenden Bebauung
soll dabei ein Mal3stab sein zur Festlegung der Art und des Mal3es fir diese neue mogliche
Bebauung

- die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen dabei dargestellt sein

- die ErschlieBung des Bereiches soll gesichert sein, ortliche Verkehrsflachen sind festzulegen

- Stadtebauliche Spannungen sollen ausgeschlossen werden.

6.1. Aufstellungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t fir eine Teilflache des Grundstiicks FI. Nr. 1372, Gemarkung Etterschlag,
zur Umsetzung der o. g. Ziele, die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaf § 13b BauGB (BPlan Nr.
71 ,FI. Nr. 1372, Kirchweg Walchstadt) unter Einbeziehung des ,Spitzes” im Umgriff i.e. Restflache, so
wie in der Vorlage des Planungsbiiros zur Abrundung der Bebauung dargestellt..

Die ErschlieRungskosten werden in Génze von der Antragstellerin des unter TOP 8 zu behandelnden
Antrages aus der GR-Sitzung vom 28.01.2019 tibernommen.

Abstimmungsergebnis: Jal1l4 NeinO

Antrag auf Erteilung einer Ausnahme von der Veranderungssperre zum
Bebauungsplan Nr. 64 "Etterschlag - Ortsmitte West"

Sachvortrag:

Verweis auf: BV/194/2018 — TOP O 5.13 vom 10.12.2018 bzw.
Verweis auf Sachvortrag vom 02.07.2018, TOP 4.1 (BV/075/2018)

Es ist am 06.03. ein Termin mit dem Antragsteller avisiert, zur Klarung der Vorhaben des Antragstellers in
Abgleich mit den Inhalten des Bebauungsplanes.

Die Ergebnisse dieses Termins bleiben abzuwarten.

Sitzung des Gemeinderates vom 25.02.2019 Seite 5



Beschluss:
Der Antrag wird zuriickgestellt.

Zurtckstellung

8. Freistellungsantrdge, Bauantrage, Bauvoranfragen, etc.

8.1. Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses; Brickenweg 2

Sachvortrag:

Im Bruckenweg 2 wird der Neubau eines Einfamilienhauses mit Garagen beantragt.

Ein bestehendes Garagengebdude muss zur Realisierung des Vorhabens abgebrochen werden; der
Abbruch des Garagengebaudes mit 2 Stellplatzen fur das Bestandsgebaude ist in den Antragsunterlagen
nicht dargestellt.

Als Konsequenz aus dem Abbruch ist sicherzustellen, dass Stellplatze weiterhin in der erforderlichen
Anzahl auch fir den Bestand nachgewiesen werden.

Die planungsrechtliche Beurteilung des Vorhabens richtet sich nach § 34 BauGB.
Hinsichtlich der Art Bebauung fligt sich das Vorhaben mit der Nutzungsart ,Wohnen* ein, ebenso das
Malf3 der Bebauung betreffend, mit einer Grundflache von 93,24 m2, und einer Gescholigkeit von E + | +

unausgebautem Dach.

Die Anlage der Garage mit einer Hohe von 4,29 m im Nordosten flgt sich nicht ein, ebensowenig wie die
Aufschittung des Gelandes fir das Gesamtgebdude von 1,19 m.

Die Siudost — und die Nordostansichten des Gesamtensembles belegen in Konsequenz der
Aufschittungen und der Garagenfundamentierung die Dimension der unbegriinten Garagenwand zum
Briickenweg und zum Nachbargrundsttick im Norden hin.

In der Sudwestansicht ,schwebt“ die Garage Uber dem Geladnde, im Schnitt A-A ist das vorhandene
Gelande nicht dargestellt.

Die Statik der Decke tUber dem 1.0G erscheint nicht gelost.

Auf dem nordéstlichen Teil des Grundstiickes stehen 3 stattliche gesund erscheinende Birken. lhre Lage
und damit ihr Verbleib ist in den Planvorlagen nicht bestimmt. In diesem im Zusammenhang bebauten
Innenbereich sind die Birken entlang des Bachlaufes pragend fir diesen Bereich.

Ein Gemeinderat weist darauf hin, dass die Einengung des Bachbettes durch eine Mauer Kontraproduktiv
zu bewerten sei. Zu einer Hochwassersituation benétigt das Bachbett Uberflutungsméglichkeiten auf den
anliegenden Gartenbereichen.

Beschluss:

Es wird eine Planlberarbeitung hinsichtlich der Gelandemodulation empfohlen. Die Garage ist so zu
konzipieren, dass sie sich mit ihrer Hohe einfugt.

Die Bestimmungen der Garagen-und Stellplatzsatzung zur Begriinung von Garagenwanden, die der
StralRenseite zugewandt sind, sind zu beachten und einzuhalten.

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen nicht.

Abstimmungsergebnis: Ja1l5 NeinO
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Bauantrag: Neubau eines Zweifamilienwohnhauses mit Carport;

8.2 Moosbichlweg / HauptstraRe

Sachvortrag:

Der Antragsteller beantragt den Neubau eines Doppelhauses.

Planungsrechtlich liegt das Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Steinebach Hauptstrale
West“, dieser Bebauungsplan ist ein qualifizierter Bebauungsplan.

Es liegt eine Normenkontrollklage fiir diesen Bereich vor.
Der Bauantrag stimmt mit mehreren Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht tberein;

1. Nach 10. sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m zul&ssig;

Im Bauantrag sind Abgrabungen von mehr als einem Meter vorhanden. Das gesamte
Kellergeschol? wird abgegraben.

2. Der Hohenbezugspunkt HBP soll mit 565,5 flur das Baufenster 8.2 an der Sidwestlichen
Baufensterecke liegen. Er ist in den Grundrissen und im Lageplan nicht dargestellt, somit ist das
Hohenbezugssystem nicht nachvollziehbar. In Anbetracht der steilen Hanglage ist dieses jedoch
unabdingbar.

3. Die Stellplatze des Bauantrages liegen aullerhalb des fir Stellplatze im Bebauungsplan
vorgesehenen Bereiches.

Desweiteren stimmen die Grundrisse mit den Ansichten nicht iberein: in den Ansichten ist die stidostliche
Stutzmauer abweichend vom Grundriss dargestellt, somit ist die Abfangung des Geléandes nicht
nachvollziehbar.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen nicht.

Der Gemeinderat beflirwortet es, wenn die Verwaltung ein Gesprach mit dem Bauwerber sucht.

Abstimmungsergebnis: Ja1l5 Nein O

8.3. Bauantrag: Verlangerung der bestehenden Werbeanlage; Inninger Str. 19

Sachvortrag:

Der Antragsteller méchte die bestehende Werbeanlage um 2,00 m erhdéhen, um die Blendwirkung dieser
Werbeanlage zu anliegenden Nachbarn auszuschliel3en.

Der Antragsgegenstand ist planungsrechtlich nach den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 22,
Gewerbegebiet Etterschlag” zu beurteilen.

Es liegt ein Befreiungsantrag von der Festsetzung 5.2 des zuvor genannten Bebauungsplanes vor: nach
dessen Festsetzungen sind Werbeanlagen und Leuchtreklamen, die in die Landschaft wirken, nicht
zulassig.

Die bestehende Werbeanlage wurde mit einem Befreiungsantrag zur Festsetzung 5.2 genehmigt.

Eine Erhdéhung der Werbeanlage im jetzt zu bescheidenden Antrag schliel3t Blendwirkungen zu den
angrenzenden Nachbarn aus, ebenso wie eine Blendwirkung fiir die Autobahn.

Die Zustimmung der Autobahndirektion Bayern Sud zur Erhéhung der Werbeanlage liegt mit Zuschrift
vom 31.01.2019 vor.

Ein Gemeinderat weist darauf hin, dass es einen Beschluss gabe, Werbeanlagen an dieser Stelle nicht

mehr so hoch zu bauen. Es wird im Gemeinderat diskutiert, ob die Webeanlage 2 oder 3 m hoch ist. Fur
einen Gemeinderat ist diese Unterscheidung nicht wesentlich.

Sitzung des Gemeinderates vom 25.02.2019 Seite 7



Beschluss:

Dem Befreiungsantrag wird zugestimmt.
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zur Erhéhung der Webeanlage um 2 m.

Abstimmungsergebnis: Ja 12 Nein 3

Antrag auf Verlangerung Vorbescheid AZ: VLV-2019-7-5; Am Steinberg

8.4. 61

Sachvortrag:

Mit Zuschrift des Landratsamtes vom 23.01.2019 wird um gemeindliche Stellungnahme zum
Verlangerungsantrag einer Bauwerberin zum Vorbescheid V-2015-114-5, FI.Nr. 962/110, Am Steinberg
61, gebeten.

Nach Prufung der Sachlage und den der Gemeinde vorliegenden Unterlagen ergibt sich folgende
Situation:

1. ,Am Steinberg 61“ betrifft FI.Nr. 962/6 und nicht FI.Nr. 962/110.

2. Bei Erteilung des Vorbescheides war der damalige Eigentimer ein Bauwerber aus Australien.

3. Es liegen keinerlei Vollimachten vor, die die Antragstellerin des jetzigen Verlangerungsantrages
berechtigen, die Verlangerung dieses Vorbescheides zu beantragen.

4. Mit GR-Beschluss vom 13.12.2018 wurde einem anderen Bauwerber, das gemeindliche
Einvernehmen zum Bau eines Einfamilienhauses erteilt.

Es stellt sich fir die Verwaltung die Frage, ob die Antragstellerin berechtigt ist, eine Verlangerung des
Vorbescheides V-2015-114-5 zu beantragen. Ebenso ist die Intention fraglich, die hinter der
Verlangerung des Vorbescheides steht, wenn eine aktuelle Baugenehmigung mit Bescheid vom
23.01.2019 zum Bau eines Einfamilienhauses fiir einen anderen Bauwerber als es die Antragstellerin ist,
vorliegt.

Beschluss:

Der Antrag wird zurtickgestellt. Er wird nach Klarung der Eigentumsverhaltnisse in der kommenden
Gemeinderatsitzung am 01.04.2019 behandelt.

Abstimmungsergebnis: Jal4 Neinl

Bauantrag: Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage; AhornstralRe

8.5. 20

Sachvortrag:

Der Antrag wurde bereits in der Gemeinderatssitzung am 28.01.2019 behandelt. Das gemeindliche
Einvernehmen wurde nicht erteilt. Der Verwaltung lagen bedingt durch deren Krankenstand nicht alle
planungsrechtlichen Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Oberfeld — Steinebach® vor. Mit diesen
planungsrechtlichen Vorlagen erfolgte die Beurteilung des Gemeinderates folgerichtig.

Nach Rickkehr aus dem Krankenstand erkannte die Verwaltung, dass bei der planungsrechtlichen
Beurteilung des Vorhabens auch die 11 Anderungen des 0.g. Bebauungsplanes zu berticksichtigen sind.
Auf Empfehlung der Verwaltung zog der Antragsteller seinen Antrag zurtick, um eine erneute Behandlung
im Gemeinderat zu ermaéglichen.

Dieser neue Antrag liegt nun vor und ist in dieser Gemeinderatssitzung zu behandeln.

Die ErschlieBung des Vorhabens ist gesichert.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 lasst abweichend zum Ursprungsplan ausdriicklich
Zwerchgiebel zu. Der Antrag folgt in seinen Abmessungen den planungsrechtlichen Vorgaben dieser
Anderung.

Alle Vorgaben des Bebauungsplanes wurden eingehalten, bis auf die Wahl des Materials der Rollladen:
hier soll statt ,Holz“ Kunststoff gewahlt werden. Fir diese Befreiung von der Festsetzung 4.5 des
Ursprungsplanes Nr. 11 liegt ein Befreiungsantrag vor.
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Die Verwaltung ist der Ansicht, dass diese Befreiung in Anbetracht bisher vorgenommener Anderungen
des Bebauungsplanes Nr. 11 gewahrt werden kann.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass die Planvorlagen um die Angabe ergénzt werden sollten, dass das
geplante Gelande dem nattirlichen Gelande entspricht.

Der Erdgeschof3plan ist um die Angabe der Spannmal3e zu erganzen.

Ein Gemeinderat fragt, ob 16 m Gebaudegesamtléange in Ordnung sei. Die Verwaltung weist darauf hin,
dass der Bauwerber das geplante Gebaude inklusive Garage den Abmessungen des im Bebauungsplan
vorgesehenen Baufensters entspricht. Ein Gemeinderat weist darauf hin, dass die Versickerung
gewabhrleistet sein muss.

Beschluss:

Der Gemeinderat gewdahrt eine Befreiung von der Festsetzung 4.5 des Bebauungsplanes Nr. 11
,Oberfeld — Steinebach®. Die Versickerung von Niederschlagswasser muss auf dem Grundstiick
gewabhrleistet sein.

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: Jal4 Nein O

9. Information der 1. Birgermeisterin

TOP entfallen

10. Verschiedenes

TOP entfallen

Ende der Sitzung: 21:40 Uhr

1. Burgermeisterin Schriftfihrung
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