Gemeinde Worthsee

Niederschrift Gber die 6ffentliche
Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsdatum: Mittwoch, 24.10.2018

Beginn: 19:30 Uhr

Ende o6ffentlicher Teil 20:55 Uhr Sitzungsende: 21:15 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses
Tagesordnung

Offentliche Sitzung
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14.
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Annahme der Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 23.07.2018 und
17.09.2018

Bekanntgabe der am 17.09.2018 in nichtoffentlicher Sitzung getroffenen Beschlisse
Projekt ,Kirchenwirt: Kenntnisnahme und Beschlussfassung zu diversen aktuellen Punkten
Projekt 3 S - Ubertragung der Regenwasserbewirtschaftung an die AWA Ammersee

Antrag des Grundstlickeigentiimers der Fl. Nrn. 42 und 653, Gem. Etterschlag, Beschlussfassung
zum Larmschutzgutachten und zur Stellungnahme des Stadteplaners

Beschlussfassung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich Etterschlager StralRe,
FI. Nr. 513, Gem. Steinebach

Beschlussfassung Uber den Erlass einer Veranderungssperre fir den Bereich Etterschlager
StralRe, FI. Nr. 513, Gem. Steinebach

Antrag auf Vorbescheid: Neubau von drei Wohneinheiten mit Tiefgarage, Etterschlager Str. 32
Anordnung von Halteverboten und Parkplatzen in der Schulstrale

Genossenschaftlicher Wohnbau "Am Teilsrain” - Vollzug der notariellen Vollmacht: Ausiibung des
gemeindlichen Vorschlagsrechtes zur Benennung des Erbbaurechtsnehmers

Antrag eines Gemeindebirgers auf Errichtung einer HoOhenbegrenzung am Parkplatz
"Maistral3e/Wdrthseestral3e/Seeblick”

Beschlussfassung zur Annahme von Spenden fur 6ffentliche Einrichtungen der Gemeinde
Wdrthsee

Information der 1. Blrgermeisterin
Information der Referenten

Verschiedenes
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Vor Eintritt in die Tagesordnung
Burgerfragestunde:

Von den anwesenden Burgern werden folgende Fragen gestellt:
- Ein Burger bemerkt, dass die Lampen rund ums Rathaus zur Zeit nicht brennen. > Das hangt mit
technischen Schwierigkeiten seit der Landtagswahl zusammen und ist in Arbeit.

Die 1. Birgermeisterin erdffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates und begrufdt die
anwesenden Mitglieder, die Vertreter der Presse und die Zuhorer. Einwande gegen die Tagesordnung
wurden nicht erhoben. Die Mehrheit der Mitglieder des Gemeinderates ist anwesend. Somit ist die
Beschlussfahigkeit gegeben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Annahme der Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates
am 23.07.2018 und 17.09.2018

Beschluss:
Den Niederschriften vom 23.07.2018 und 17.09.2018 wird ohne Einwande zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Jal1l4 NeinO

Bekanntgabe der am 17.09.2018 in nichtoffentlicher Sitzung getroffenen

Beschlisse
» Der Gemeinderat hat den Haushaltsplan 2018 des Kath. Kindergartens ,Zum hl. Abendmahl® mit
dem prognostizierten Defizit zur Kenntnis genommen. Die erforderlichen Mittel werden im
Haushalt 2019 eingestellt.
3 Projekt ,Kirchenwirt“: Kenntnisnahme und Beschlussfassung zu

diversen aktuellen Punkten

TOP entfallen

Projekt 3 S - Ubertragung der Regenwasserbewirtschaftung an die AWA
Ammersee

Sachvortrag:

Im Rahmen des ,Projekt 3S“ wird den Tragergemeinden der AWA-Ammersee Wasser- und
Abwasserbetriebe  gKU  (AWA) die  Mdoglichkeit geboten, auch die Aufgabe der
Regenwasserbewirtschaftung dem gemeindeeigenen Kommunalunternehmen AWA zu Ubertragen.
Hierzu wurden bereits diverse Beratungen und auch eine Info-Veranstaltung im Jahr 2016 abgehalten.
Fur eine kunftige Aufgabenausfiihrung durch die AWA bedarf es gleichlautender Eckpunkte, die auch des
Beschlusses jedes einzelnen Gemeinderatsgremiums bedurfen.

Im Ubrigen wird auf die Prasentation verwiesen.
Im Einzelnen sind dies:
> Integration der gemeindlichen Regenwasserkanéle der Gemeinde in die AWA

» Dieses von der Gemeinde eingebrachte Anlagevermdgen wird innerhalb der AWA als
Tragerdarlehen gebucht.
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Die Gemeinde hat die Mdbglichkeit, hier die zuklnftig anfallenden Investitionskosten (bei der
Errichtung von Regenwasserkanélen) diesem Trégerdarlehen gegen zu rechnen. Zudem besteht
die Mdglichkeit, die jahrlich anfallenden Gebihren fiir das Einleiten von Regenwasser der
Gemeinde in die Kanéle der AWA diesem Tragerdarlehen gegen zu rechnen

Einfihrung einer fur alle gleichen Satzungsgrundlage (RWS und GS zur RWS), vergleichbar der
Handhabung im Bereich Schmutzwasser

Alle Einleiter bzw. Nutzer der Regenwasserkandle - auch die Tragergemeinden mit den
gemeindlichen StraBenflachen - zahlen entsprechend jahrliche Gebihren (gemanR KAG).

Bei zukinftigem Neubau von Regenwasserkanalen beteiligt sich die AWA mit 50 % an den
Investitionskosten, sofern Regenwasser nicht nur von gemeindlichen StralRenflachen, sondern
auch von privaten befestigten Flachen in diesen Kanal eingeleitet wird.

Adaquate Beteiligung des StraRenbaulasttragers (auch Gemeinden) an den Investitionskosten fir
den Bau von neuen Regenwasserkanalen

Die Gemeinde ist weiterhin fir den Unterhalt der der Stralle zugeordneten
Entwéasserungseinrichtungen (z. B. StraRensinkkésten, Sickerschachte und Rigolen) zustandig
Gewasser 3. Ordnung, die fir die Regenwasserbewirtschaftung benétigt werden, dirfen von der
AWA zur Aufgabenerfillung der Regenwasserbewirtschaftung kostenfrei genutzt werden.
Kostenbeteiligung der Gemeinden bei fehlenden Dienstbarkeiten/Wasserrechten, sofern
hierdurch unverhaltnismafRige Kosten fir die AWA entstehen

Laut Kommunalabgabengesetz (KAG) ist im Rahmen dieser Aufgabenerfillung kinftig von den Blrgern
eine Gebihr zu erheben. Aus Griinden der Gleichbehandlung ist es daher unumgéanglich, dass auch die
Gemeinden fir das eingeleitete Regenwasser von den 6ffentlichen Flachen eine entsprechende Gebuhr
bezahlen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt fiir die kiinftige Ubertragung der Aufgabe "Regenwasserbewirtschaftung” auf
die AWA-Ammersee Wasser- und Abwasserbetriebe gkU (AWA) als Grundsatzentscheidung folgende
allgemeingultigen Eckpunkte:

>
>

>

Y

vV VvV V

Integration der gemeindlichen Regenwasserkanale der Gemeinde in die AWA

Dieses von der Gemeinde eingebrachte Anlagevermégen wird innerhalb der AWA als
Tragerdarlehen gebucht

Die Gemeinde hat die Mdglichkeit, hier die zukinftig anfallenden Investitionskosten (bei der
Errichtung von Regenwasserkanalen) diesem Tragerdarlehen gegen zu rechnen. Zudem besteht
die Mdglichkeit, die jahrlich anfallenden Gebuhren fir das Einleiten von Regenwasser der
Gemeinde in die Kanéle der AWA diesem Tragerdarlehen gegen zu rechnen

Einfihrung einer fur alle gleichen Satzungsgrundlage (RWS und GS zur RWS), vergleichbar der
Handhabung im Bereich Schmutzwasser

Alle Einleiter bzw. Nutzer der Regenwasserkandle - auch die Tragergemeinden mit den
gemeindlichen StraBenflachen - zahlen entsprechend jahrliche Gebiihren (gemal KAG).

Bei zuklnftigem Neubau von Regenwasserkandlen beteiligt sich die AWA mit 50 % an den
Investitionskosten, sofern Regenwasser nicht nur von gemeindlichen Straf3enflachen, sondern
auch von privaten befestigten Flachen in diesen Kanal eingeleitet wird.

Adéaquate Beteiligung der StraRenbaulasttrdger (auch Gemeinden) an den Investitionskosten fur
den Bau von neuen Regenwasserkanélen

Die Gemeinde ist weiterhin fir den Unterhalt der der Stralle zugeordneten
Entwésserungseinrichtungen (z. B. StraBensinkkasten, Sickerschachte und Rigolen) zustandig
Gewasser 3. Ordnung, die fir die Regenwasserbewirtschaftung bendtigt werden, durfen von der
AWA zur Aufgabenerfilllung der Regenwasserbewirtschaftung kostenfrei genutzt werden.
Kostenbeteiligung der Gemeinden bei fehlenden Dienstbarkeiten/Wasserrechten, sofern
hierdurch unverhaltnismafige Kosten fur die AWA entstehen

Abstimmungsergebnis: Jal1l4 NeinO
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Antrag des Grundstickeigentimers der FI. Nrn. 42 und 653, Gem.
5. Etterschlag, Beschlussfassung zum Larmschutzgutachten und zur
Stellungnahme des Stadteplaners

Sachvortrag:

Auf Wunsch des Grundstuickseigentimers soll die Gemeinde im OT Etterschlag Wohnbauflachen an der
St 2348 im Bereich des dstlichen Ortsausganges auszuweisen. Die Fléchen liegen im Auf3enbereich und
missen daher planungsrechtlich geregelt werden. Es ist eine Gebietsausweisung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) angedacht. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke FINr. 39, 42, 653 (Teilflache), 662
und 670 der Gemarkung Etterschlag. Es steht im EinfluRbereich der Staatsstral’e St 2348 und der BAB
A96 sowie der Hofstelle auf FINr. 653 nebst Biogasanlage, dem Gewerbebetrieb auf FINr. 699 und der
FFW Etterschlag.

Da die Gemeinde die Larmsituation hier von Anfang an als schwierig eingestuft hat, wurde bereits im
Vorfeld ein Larmschutzgutachten erstellt.

Die Immissionsbelastungen des Planungsgebietes durch den La&rm der vom Planungsgebiet dstlich
gelegenen Gewerbebetriebe sind so hoch (69dB tags, 56 dB nachts), dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 ganzflachig deutlich Gberschritten werden. Fur die Ausweisung als WA sind maximal 55 dB
am Tag und 40 dB in der Nacht empfehlenswert.

Dieses gilt auch fur die Belastungen durch Verkehrslarm aus der sidlich gelegenen Staatsstral3e und der
Autobahn, wo die Larmwerte ebenfalls Uber den max. zulassigen Werten des 16. BlImschG liegen.

Die Einhaltung der Ausweisung als WA mit maximal 55 dB am Tag und 40 dB in der Nacht geht nur
mittels Schallschutzma3nahmen:

Bei Verkehrslarm

1. durch das Einhalten von Mindestabstanden;
Ein Abriicken der zukiinftigen Wohnbebauung entlang der St2348 erscheint mdéglich, ist aber auf
Grund der flachigen Uberschreitung alleine nicht zielfiihrend.

2. durch die Senkung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit / Verkehrslarm,

den Einbau von larmminderndem Asphalt;

Mit einer Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h auf der St2348 konnte die

Immissionsbelastung reduziert werden, in Erganzung hierzu das Aufbringen eines

larmmindernden Fahrbahnbelages. Beide Malinahmen sind mit den Baulasttragern fur die

St2348 und die BAB A96 zu erdrtern.

3. durch den Bau / die Erh6hung von Schallschutzwanden und —waéllen;

Bereits eine 3 m hohe SchallschutzmalZnahme tber Stralenoberkante fiihrt zu einer deutlichen

Reduzierung der Immissionsbelastung. Die Kosten fir 1 m2? Schallschutzwand betragen ca. 250,-

Euro, so dal3 bei einer Gesamtlange der MaRnahme von 250 m und einer H6he von 3 m ein

Gesamtpreis von ca.187.500,- Euro entstinde.

4. durch eine abschirmende Riegelbebauung;

Eine Abschirmwirkung kann aus schalltechnischer Sicht auch durch einen durchgehenden

Gebauderiegel hergestellt werden. Am Gebauderiegel selbst misste mit baulichen MaRnahmen

reagiert werden:

- Anordnung schutzbedurftiger AufenthaltsrAume auf der gewerbe-und straRenabgewandten
Seite

- schutzbedurftige AufenthaltsrAume werden Uber eine Fassade belliftet, an welcher die
Immisionswerte eingehalten werden.

- schutzbedurftige Aufenthaltsraume erhalten ein zum Luften geeignetes Fenster im
Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen ( z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon,
vorspringendes Gebaudeteil)

- vor dem zu 6ffnenden Fenster des schutzbedurftigen Aufenthaltsraumes von Wohnungen ein
verglaster Vorbau (Prallscheiben, verglaste Loggien/Laubengang, kalter Wintergarten),
dieser ist an der Deckenunterseite absorbierend auszukleiden oder es sind Schiebeldden bei
Schlaf- und Kinderzimmern anzubringen.

Bei Gewerbelarm

Resultierend aus den zuldssigen Immissionen gemaR Betriebsgenehmigung koénnen die fur ein WA
festgesetzten Hochstwerte erst ab der bestehenden Bebauungskante erreicht werden.
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Aus schalltechnischer Sicht besteht die Méglichkeit, an den betroffenen Fassaden keine Immissionsorte
im Sinne der TA Larm zuzulassen oder eine entsprechende Abschirmung zu errichten. Alternativ kdnnen
die Emissionen des Betriebes auf FINr. 653 konkret erfasst und daraus Immissionsbelastung und die
Schallschutzmalinahmen abgeleitet werden. Sofern der Betrieb konkrete Grundlage fir den
Bebauungsplan wird, muss die Immissionsschutzauflage geandert werden.

Hinzuweisen ist, dass die aus der Betriebsgenehmigung resultierenden Emissionen deutlich Uber den
Anhaltswerten der DIN 18005 fir einen Gewerbebetrieb mit Gblichem Tagesbetrieb liegen. Mit
Uberschreitungen ist zu rechnen, wenn nachts Betriebsverkehr an der Westseite stattfindet.

Eine Gebietsausweisung WA ware nur moglich, sofern SchallschutzmaRnahmen vorgesehen werden. Im
Besonderen sind die Uberschreitungen aus dem Betrieb des Antragstellers zu beachten. Die
Immissionsbelastung aus dem Stral3enverkehr setzt einen ortsgestalterisch vertretbaren Schallschutz
voraus.

Der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes steht die Forderung aus § 50 BImschG entgegen,
wonach bei der Zuordnung schédliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete im Rahmen der
Planungshoheit der Gemeinde soweit wie mdglich vermieden werden sollen.

Die Ausweisung als WA setzt die o.g. MaBnahmen voraus. Es wéare auch mdglich, weniger
schutzwirdiger Nutzungen in dem Gebiet zu erwégen, allerdings unter der Pramisse der
Schutzwirdigkeit der anliegenden Wohnbebauung.

Ferner stellt sich die Frage des Kosten-Nutzenverhaltnisses in Bezug auf die Ankaufskosten, den Kosten
fur Schallschutzmallihahme gegenitber der Ausweisung des Gebietes als Allgemeines Wohngebiet.
Rechtfertigt sich der notwendige Mehraufwand fir die SchallschutzmalRnahmen? Eventuell gibt es andere
fur eine WA-Bestimmung weitaus geeignetere Flachen.

Schallschutzmalinahmen missen nach  ErschlieBungsbeitragsrecht zu 90 % auf die
Grundstiickseigentiimer umgelegt werden. Die Restsumme ginge zu Lasten der Gemeinde oder musste
Uber einen stadtebaulichen Vertrag von den Grundstiickseigentiimern Ubernommen werden.

Gerade die Offenlage des endenden Tunnelportals etwa mittig dem zu bebauenden Gebiet im Siiden und
der verstarkte Larm spricht gegen Wohnen ganz im Siden parallel zur St 2348.

Die Verwaltung empfiehlt, auch nach Ricksprache mit den Fachleuten im Landratsamt und dem Planer
hier keine Baulandausweisung vorzunehmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat lehnt aus den genannten Grinden, die im Larmschutzgutachten auffihrt sind, die
Ausweisung eines Wohnbaugebietes, wie vom Antragsteller gewlinscht, ab. Eine Larmschutzwand in
dieser Art ist fur das Ortsbild nicht akzeptabel und verwirklichbar.

Es sollen aber Gesprache mit der gwt und Fachstellen im Landratsamt gefthrt werden, ob es
Mdglichkeiten fir die Ausweisung eines ruhigen Gewerbes gibt.

Abstimmungsergebnis: Jal1l4 NeinO

Beschlussfassung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den
Bereich Etterschlager StralRe, FI. Nr. 513, Gem. Steinebach

Sachvortrag:

Der Bereich 6Ostlich der Etterschlager Stral3e hat durch seine lockere Bebauung und die Ortsrandlage
eine ortshildpragende Wirkung.

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende stadtebauliche Ziele verfolgt werden:

- Gdf. Festlegung des AuRenbereiches nach Norden und zur Etterschlager Straf3e hin
- Festlegung eines Baufensters

- GRZ-Bestimmung

- Geschossigkeit

- Wand- und Firsthéhe

- Zuwegung (Versiegelung und Eingriffe in den Hang vermeiden)

- Ausweisung von schiitzenswerten Baumen
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- Ggf. héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (Angaben gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1,
Nr. 2, ggf. Nr. 6 BauGB)

Im Rahmen der Vorbereitung der Sitzung wurde es von Seiten der Verwaltung noch fur sinnvoll erachtet,
auch die FI.Nr. 508/2 in den Umgriff mit einzubeziehen, da hier die gleichen stadtebaulichen Kriterien
gelten.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie8t fur den Bereich Etterschlager StraRe, FI. Nr. 513 und 508/2, Gem.
Steinebach, zur Umsetzung der o. g. Ziele, die Aufstellung eines Bebauungsplanes (BPlan Nr. 70
.Etterschlager Straflte FI. Nr. 513, 508/2%)

Abstimmungsergebnis: Ja 12 Nein 2

Beschlussfassung Uber den Erlass einer Verdnderungssperre fir den
Bereich Etterschlager StralRe, Fl. Nr. 513, Gem. Steinebach

Sachvortrag:

Der Gemeinderat hat beschlossen fiir den Bereich Etterschlager StrafRe FI. Nr. 513 und 508/2,
Gemarkung Steinebach, einen Bebauungsplan aufzustellen. Mit dem Bebauungsplan sollen folgende
stadtebauliche Ziele verfolgt werden:

- Gdf. Festlegung des AuRRenbereiches nach Norden und zur Etterschlager Straf3e hin

- Festlegung eines Baufensters

- GRZ-Bestimmung

- Geschossigkeit

- Wand- und Firsthéhe

- Zuwegung (Versiegelung und Eingriffe in den Hang vermeiden)

- Ausweisung von schitzenswerten Baumen

- Ggf. hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (Angaben gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1,

Nr. 2, ggf. Nr. 6 BauGB)

Da bereits ein Antrag auf Vorbescheid fur die FI.Nr. 513 eingereicht wurde, ist es zur Sicherung der Ziele
erforderlich fir den gesamten Umgriff eine Veranderungssperre zu erlassen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt fir den Bebauungsplan Nr. 70 ,Etterschlager Strae, FI. Nr. 513 und
Nachbargrundstiick 508/2“ eine Veranderungssperre gem. § 14 BauGB als Satzung.

Abstimmungsergebnis: Ja 12 Nein 2

Antrag auf Vorbescheid: Neubau von drei Wohneinheiten mit Tiefgarage,
Etterschlager Str. 32

Sachvortrag:

Auf dem 3451 m2 groBen Grundstiick sollen 3 Wohngebaude mit Tiefgarage errichtet werden.

Es liegt kein Bebauungsplan vor, die planungsrechtliche Beurteilung richtet sich nach § 34 BauGB.

Das Baugrundstick liegt zum Teil im AuRenbereich. Der Bebauungszusammenhang endet mit dem auf
dem Baugrundstick vorhandenen Altbestand. Westlich des Altbestandes bis zur Etterschlager Stral3e
und ndrdlich davon ist Aul3enbereich.

Baugrenze vom Bestandsgebdude auf Flurnr.: 513 bis zum Gebadude auf Flurnr. 516/2 zur Abgrenzung
der Bebauung nach Westen zur Etterschlager Straf3e hin wird Giberschritten.

Die Massierung der Bebauung auf dem Baugrundstiick fuihrt zur Uberschreitung des MaRes in der
Umgebung und die Massivitat der drei geplanten Baukorper beeintrachtigt das Ortsbild.
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Somit ist die vorhandene Planung fast in Génze der Planung gleichzusetzen, die dem beklagten
Vorbescheidsantrag vom 25.01.2012 zu Grunde lag. In der zum heutigen Beschluss vorliegenden
Planung erfolgt lediglich eine Verschiebung der Baukdrper um 3 m zum hoher gelegenen Teil des
Grundstiickes hin (siehe Planvorlage A , B und C in Kopie ,Auszug aus dem Katasterwerk® vom
14.02.2012).

Im Folgenden werden der Vollstandigkeit halber, die einzelnen Fragen des Vorbescheidantrages
aufgefiihrt; es gilt zu diskutieren, ob eine Behandlung der einzelnen Fragestellungen sinnvoll ist, vor dem
Hintergrund der o.g. planungsrechtlichen Beurteilung.

Frage 1: Ist der geplante Baukdrper Nord in seinen Abmessungen mit einer maximalen GR von <201
m2, seiner grundsétzlichen Baugestalt mit einem Sockelgeschol? kein Vollgeschof3, 2 Vollgeschol3en und
einem zurlickversetzen Dach- oder Terrassengeschol3 mit BGF max. 2/3 des 2.0G, mit Satteldach und in
seiner geplanten Lage (unter Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen) und Héhenentwicklung, wie
dargestellit:

Noérdliche Wandhdhe DG maximal auf 587,20 UNN, damit max. 8,00 m Uber 579,20 Gelande, und
Firsthohe maximal auf 588,20 UNN, damit 9,30m Uber 578,90 UNN Bestandsgelédnde und aus Sicht der
Gemeinde und des LRA genehmigungsfahig?

Frage 2: Ist der geplante Baukérper Mitte in seinen Abmessungen mit einer maximalen GR von <201
m2, seiner grundsétzlichen Baugestalt mit einem Sockelgeschol? kein Vollgeschol3, 2 Vollgeschof3en und
einem zurlickversetzen Dach- oder Terrassengeschol mit BGF max. 2/3 des 2.0G, mit Satteldach und in
seiner geplanten Lage (unter Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen) und Héhenentwicklung, wie
dargestellt:

Noérdliche Wandhdhe DG maximal auf 589,70 UNN, damit max. 7,50 m Uber 582,20 Gelande, und
Firsthohe maximal auf 590,70 UNN, damit 8,70 m Uber 582,00 UNN Bestandsgelande aus Sicht der
Gemeinde und des LRA genehmigungsfahig?

Frage 3: Ist der geplante Baukdrper Sud in seinen Abmessungen mit einer maximalen GR von <201
m2, seiner grundsétzlichen Baugestalt mit einem Sockelgeschol3 kein Vollgeschol3, 2 Vollgeschof3en und
einem zurlickversetzen Dach- oder Terrassengeschol3 mit BGF max. 2/3 des 2.0G, mit Satteldach und in
seiner geplanten Lage (unter Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen) und Hohenentwicklung, wie
dargestellit:

Nordliche Wandhohe DG maximal auf 589,70 UNN, damit max. 7,50 m uber 582,20 Gelénde, und
Firsthohe maximal auf 590,70 UNN, damit 9,20 m Uber 581,50 UNN Bestandsgeldande aus Sicht der
Gemeinde und des LRA genehmigungsfahig?

Frage 4. Ist die PKW-ErschlieBung mit der Tiefgaragen-Anordnung wie geplant, mit 21 Stellplatzen
sowie mit 4 oberirdischen Stellplatzen in Erflllung der geforderten Stellplatze der hier malRgeblichen
Stellplatzverordnung und mit ihrer Zufahrt und ErschlieBung von der Etterschlager Strafl3e wie planerisch
dargestellt, aus Sicht der Gemeinde und des LRA unter der Voraussetzung der Zustimmung des
zustandigen Stralenbauamtes genehmigungsfahig?

Vorbescheidsantrag vom 25.01.2012

WH Attika [ NN DG |NN First |NN
580,2-
Haus Nord 9,4|576,10- 585,5 9,7 |580-587,8 10,6 | 587,8
581,4- 581,8-
Haus Mitte 7,8|577,4-587,10 8589,4 8,71589,4
581,5- 580, 8-
Haus Sid 7,6|577,3-587,9 7,6(590,2 9,41590,2
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Vorbescheid LRA vom 28.11.2013; mittlerweile ungiltig, da kein Verlangerungsantrag erfolgt; hier war
der Bezugsfall Etterschlager Strae 36 mit 219 m2 Grundflache, WH=10,50m und FH=14,20m, weshalb
Genehmigung da Einfiilgen nach § 34 BauGB gegeben

WH Attika | NN DG |[NN First |NN
577,4- 587,9-
Haus Nord 9,4|576,1-585,5 9,7(587,1 10,6 |577,3
581,4- 590,2-
Haus Mitte 7,8 |580,00-587,80 8/589,4 8,71581,5
581,5- 580,8-
Haus Sid 7,6 |580,2-587, 7,61589,4 9,41590,2

Aktueller Vorbescheidsantrag vom 01.10.2018

WH
nérdliche
Wand NN DG |NN First | NN
581,8- 580,8-
Haus Nord 7,5|582,2- 589,7 7,6 |589,4 9,4 |590,2
581,4- 581,8-
Haus Mitte 7,8|577,4-587,10 81589,4 8,7 |589,4
581,5- 580,8-
Haus Sud 7,6 |577,3-587,9 7,6 1590,2 9,4 |590,2

Die niedrigeren Hohen der aktuellen Vorbescheidsplanung ergeben sich, da die Gebédude an héherer
Stelle am Hang errichtet werden und sich somit andere HoOhenbezugspunkte ergeben. Die
Gebaudeplanung selber ist im Vergleich zu der des Vorbescheides LRA vom 28.11.2013 zu Grunde
liegenden unverandert.

Stellungnahme der Verwaltung:
Fragen 1-3:
Unter Berlicksichtigung der planungsrechtlichen Situation und der Historie im Klageverfahren erscheint
es empfehlenswert die stadtebaulichen Ziele der Ortshildgestaltung beizubehalten ebenso wie die
Position der Nichterteilung des Einvernehmens aus den dargelegten planungsrechtlichen und
stadtebaulichen Grunden:
- Uberschreitung der faktischen Baulinie
- Lage der Baukdrper im Auf3enbereich
- Wandartige Wirkung der drei Baukorper im Gegensatz zu der in das Griin eingebetteten
niedrigeren Einzelhausbebauung der ndheren Umgebung; bei der jetzigen Bestandsbebauung
der Umgebung sind Landschaft und Bebauung in harmonischem Gleichgewicht vom
Erscheinungsbild her. Planung so Uberarbeiten, dass die durch das Bestandsgebaude auf
Flurnr. 513 vorgegebene Abgrenzung zum ndrdlichen AuRenbereich eingehalten wird, ebenso
wie die Berlcksichtigung der faktischen Baugrenze zur Etterschlager Straf3e hin unter
Beibehaltung des ortstypischen Siedlungscharakters eines harmonischen Miteinanders von
erhaltenswerter Natur und gebietstypischer Bebauung.

Da die Planung des vorliegenden Vorbescheidsantrages nur in Bezug zur Verschiebung der Baukdrper
starker den Hang hoch ( um 3m) eine Anderung darstellt, ansonsten jedoch unverandert ist, muss mit
einem erneuten Beklagungsprocedere gerechnet werden: Gemeinde erteilt Einvernehmen nicht, LRA
ersetzt Einvernehmen, Gemeinde klagt.

Um dieser Endlosschleife zu entgehen, und den Gebiets-und Ortsbildcharakter zu erhalten und zu
sichern, wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes vorgeschlagen, der die Ziele einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung sichert, i.e. den oben beschriebenen Gebiets-und Ortsbildcharakter.

Zur Sicherung der Bauleitplanung wird eine Veranderungssperre aufgestellt.
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Frage 4:
Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze tber eine Tiefgarage und oberirdischen

Stellplatzen mit ihrer Zufahrt und ErschlieBung von der Etterschlager Straf3e aus ist zulassig.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzverordnung der Gemeinde
Worthsee.

Die Prufung der Anzahl der Stellplatze sowie die genaue Lage der Zufahrt obliegt dem
Baugenehmigungsverfahren.

Beschluss:
Der Vorbescheidsantrag wird abgelehnt.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein O

9. Anordnung von Halteverboten und Parkplatzen in der Schulstra3e

Sachvortrag:
In der SchulstraBe wurden aufgrund der immer wieder angespannten Verkehrssituation durch
Schulbusverkehr, parkende Autos und ,Elterntaxis® 4 neue Langsparker angelegt und die seit
Jahrzehnten provisorisch bestehende Wendemdglichkeit befestigt. Im Wendebereich wurde bereits von
der Verwaltung veranlasst, absolute Halteverbote aufzustellen. Um Dauerparker an den neu angelegten
Langsparkplatzen zu vermeiden, schlagt die Verwaltung folgende Beschilderung mit Zusatz vor:

- Parken an Schultagen nur mit Parkscheibe von 7-16 h max. 1 h
Um die allgemeine Parksituation in der Schulstr. vor allem wéhrend des Schulbetriebs zu entschérfen, ist
ein absolutes Halteverbot von Beginn der Schulstrale/Ecke Etterschlager Stral3e bis zum Wendeplatz
sinnvoll. Folgend die Beschilderung mit Zusatz:

- Absolutes Halteverbot an Schultagen von 7-14 h, auch auf dem Seitenstreifen
Beschluss:

Die Verwaltung kann die Beschilderung wie vorgeschlagen bestellen und montieren lassen.
Abstimmungsergebnis: Jal4 Nein O
Genossenschaftlicher Wohnbau "Am Teilsrain" - Vollzug der notariellen

10. Vollmacht: Austbung des gemeindlichen Vorschlagsrechtes zur
Benennung des Erbbaurechtsnehmers

Sachvortrag:

Die WOGENO hat sich bereit erklart, das Projekt in Wdrthsee zu Gbernehmen und zu verwirklichen. Zu
den Einzelheiten wird auf die Anlagen verwiesen.

Die Gemeinde hat gem. notarieller Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer das Recht, dem
Grundstuckseigentimer den Erbbaunehmer vorzuschlagen. Die Gemeinde wirde hiermit nun die
WOGENO vorschlagen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlielt, dem Grundstickseigentimer die WOGENO fiur den Erhalt des
Erbbaurechtes vorzuschlagen.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein0
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Antrag eines Gemeindebirgers auf Errichtung einer Héhenbegrenzung

11. am Parkplatz "Maistrale/Wo6rthseestraRe/Seeblick"

Sachvortrag:

Die Gemeinde hat alle offentlichen Parkplatze im Gemeindegebiet in der von dem Antragsteller
geschilderten Art beschildert und in der Satzung geregelt, dass Wohnmobile dort nicht parken durfen.

Die vom Antragsteller geforderte Hohenbegrenzung verhindert aber auch, dass Fahrzeuge, die Fahrrader
oder Boote bzw. Dachboxen auf dem Dach transportieren, den Parkplatz nicht mehr nutzen kénnen oder
die Hohenbegrenzung beschadigen bzw. herunter reil3en.

Auch am Parkplatz am Rathaus parken ab und zu grof3ere Fahrzeuge. Wirde der Parkplatz an der
MaistraRe mit einer solchen Héhenbegrenzung versehen werden, fihrt das zu einer Verdrangung der
Fahrzeuge dann auch wieder in Richtung Rathausparkplatz. Demzufolge misste zumindest hier
gleichzeitig eine derartige HoOhenkontrolle angebracht werden, die aber bei Durchfahrt der
Entsorgungsfahrzeuge fiur die Glascontainer und das Millhduschen am Rathaus immer wieder
abmontiert werden musste.

Insbesondere fir den Bauhof flihren weitere Schutzeinrichtungen (wie hier die beantragte
Hohenbegrenzung) zu Arbeitsbelastungen, da aus der Erfahrung an anderen Stellen in der Gemeinde mit
Pollern oder Schranken hier haufig ein Einsatz notwendig ist.

Die Verwaltung schlagt daher vor, es bei der Beschilderung zu belassen und keine Hohenbegrenzung
anzubringen.

Beschluss:

Der Antrag auf Anbringung einer Hohenbegrenzung auf dem Parkplatz MaistralBe/Worthseestrafle wird
abgelehnt. Die vorhandene Beschilderung ist ausreichend.

Abstimmungsergebnis: Jal1l4 NeinO

Beschlussfassung zur Annahme von Spenden fur O6ffentliche

12 Einrichtungen der Gemeinde Wdérthsee

TOP entfallen

13. Information der 1. Blrgermeisterin

TOP entfallen

14. Information der Referenten

TOP entfallen

15. Verschiedenes

» Frage nach Parkplatznutzung am Bahnhof
Parkplatznutzung am Bahnhof wird noch tiber Winter andauern.

» Ab November wird jeweils Donnerstag ab 20 Uhr eine GRin im Augustiner fir Gesprache zur
Verfluigung stehen.

Ende der Sitzung: 21:15 Uhr

1. Burgermeisterin Schriftfiihrung
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