Gemeinde Worthsee

Niederschrift Gber die 6ffentliche
Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsdatum: Montag, 23.04.2018

Beginn: 19:00 Uhr

Ende o6ffentlicher Teil 20:15 Uhr Sitzungsende: 20:30 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses
Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1.

2.1.
2.2.
2.3.

2.4,
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.

2.9.
2.10.
2.11.

4.1.
4.2.

Wechsel einer Gemeinderatin von der Fraktion "Bundnis 90/Die Griinen" zur Fraktion
"WorthseeAktiv"

Freistellungsantrage, Bauantrage, Bauvoranfragen, etc.
Bauantrag: Neubau eines Ferienhauses; Nahe Seeleite
Bauantrag: Neubau eines Doppelhauses, Etterschlager StralRe - Veranderungssperre -

Bauantrag: Nutzungsanderung eines Wochenendhauses in ein Einfamilienhaus mit 2
Stellplatzen;Seeleite 14

Bauantrag: Neubau eines Carports; Anhorung zur Einvernehmensersetzung; Muldenstr. 1 d
Bauantrag: Neubau einer Garage; Anhorung zur Einvernehmensersetzung; Mudlenstr. 1 e
Bauantrag: Neubau einer Garage; Anhorung zur Einvernehmensersetzung; Muldenstr. 1 f
Bauantrag: Neubau eines Doppelcarports; Anhérung zur Einvernehmensersetzung; Muldenstr. 1 g

Antrag auf Verlangerung einer Baugenehmigung: Aufstockung des bestehenden Wohnhauses,
Worthseestralle 37

Bauvoranfrage: Aufstockung Wohngebaude; Waldstr. 21 b
Antrag auf Vorbescheid: Neubau von zwei Einfamilienhausern mit Garage; Graf-Toerring-Str. 12,

Antrag auf isolierte Befreiung: Errichtung einer Einfriedung zum Nachbargrundstick, Am
Hochanger 5

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "MaistraRe": Untersuchung der Bebaubarkeit
eines Grundstiicks sowie Umbau eines besteheden Wohnhauses

Bebauungsplan Nr. 61 ,Steinebach - Areal Kirchenwirt*

Beschluss zur Verlangerung der Veranderungssperre

Anderungsbeschluss zum neuen Konzept fiir das Grundstiick FI.Nr. 45/3, Gemarkung Steinebach
Information der 1. Blrgermeisterin

Verschiedenes
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1. Burgermeisterin eréffnet um 19:00 Uhr die offentliche Sitzung des Gemeinderates und begrifit die
anwesenden Mitglieder, die Vertreter der Presse und die Zuhorer. Einwande gegen die Tagesordnung
wurden nicht erhoben. Die Mehrheit der Mitglieder des Gemeinderates ist anwesend. Somit ist die
Beschlussfahigkeit gegeben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Wechsel einer Gemeinderétin von der Fraktion "Bindnis 90/Die Griinen"
zur Fraktion "Wo6rthseeAktiv"

Sachvortrag:

Die Gemeinderatin hat mit Schreiben vom 05.04.2018 mitgeteilt, dass Sie aus der Fraktion ,Bindnis
90/Die Grunen“ austritt und sich kinftig der Fraktion ,WoérthseeAktiv“ anschlief3t.

Evtl. daraus resultierende Anderungen bei der Besetzung der Ausschisse werden in der
Gemeinderatssitzung im Juni behandelt, da keine Ausschiisse davon betroffen sind, die in den nachsten
2 Monaten tagen.

Kenntnisnahme

2. Freistellungsantrage, Bauantrage, Bauvoranfragen, etc.
2.1, Bauantrag: Neubau eines Ferienhauses; Ndhe Seeleite
Sachvortrag:

Auf dem 361 gm grolRen Grundstiick soll ein Ferienhaus mit den AuRenmalRen von 8,51m x 7,00 m
errichtet werden.

Das Grundstuck liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Wérthseeufer, Teilbereich westlich der
Seeleite 2014

Das geplante Ferienhaus erscheint an der Talseite dreigeschossig. Die Wandhdhe betragt 8,26 m, die
Firsthohe 9,39 m. Im Bebauungsplan sind talseitig eine Wandhohe von 5,30 m und eine Firsth6he von
6,70 m festgesetzt. AuRerdem sind nur Abgrabungen bis zu 0,50 m lassig. Die auf dem Grundstiick
vorhandene Rotfichte, im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt, soll geféllt werden. Eine
Ersatzpflanzung ist wegen des geplanten Hauses nicht mdglich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch die Uberschreitung der Wand- und Firsthéhen und der massiven Abgrabungen, werden die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht eingehalten. Die Verwaltung empfiehlt daher, das
Einvernehmen nicht zu erteilen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt, da mit der Planung die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 57 ,Wodrthseeufer, Teilbereich westlich der Seeleite 2014“ nicht eingehalten
werden.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 NeinO
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Bauantrag: Neubau eines Doppelhauses, Etterschlager StralRe -

2.2. Veranderungssperre -

Sachvortrag:

Es wird Bezug genommen auf den Beschluss von 19.09.2016.

Mit Beschluss vom 15.05.2017 wurde das Einvernehmen zum vorgelegten Bauantrag erteilt, damit das
Landratsamt eine Ausnahme von der Veranderungssperre erteilen kann, ist nochmals die Zustimmung
des Gemeinderates erforderlich.

Beschluss:

Der Tagesordnungspunkt wird auf die nachste Sitzung verschoben, da noch eine Ansicht von der
Tiefgargeneinfahrt mit dem Gelandeverlauf von der Etterschlager Stral3e aus vorgelegt werden soll.

Abstimmungsergebnis: Jal4 Nein 0

Bauantrag: Nutzungsanderung eines Wochenendhauses in ein

2.3. Einfamilienhaus mit 2 Stellplatzen;Seeleite 14

Sachvortrag:

Der der Bebauungsplan Nr. 57 ,Waorthseeufer — Teilbereich westlich der Seeleite 2014 im September
2017 in Kraft getreten ist, wird vom Landratsamt Starnberg um eine erneute Stellungnahme zum bereits
im Jahr 2014 vorgelegten Bauantrag zur Nutzungsanderung eines Wochenendhauses in ein
Einfamilienhaus gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Wohnhaus wird bisher noch als Nebenwohnsitz genutzt.

Die Seeleite ist bis zur Einfahrt zu den im Plan ausgewiesenen Stellplatzen in der bendétigten
Fahrbahnbreite ausgebaut.

Der Antragsteller ist zwar Eigentimer des Grundsticks FI.Nr. 164/16. Die Seeleite ist als Ortsstralie
gewidmet, jedoch das Grundstiick FI.Nr. 164/16 jedoch nicht, so dass die Erschlie3ung nicht auf Dauer
gesichert ist.

Die gewidmete Flache alleine aus FI.Nr. 162 ist auch fur die ErschlieBung nicht ausreichend.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt.

Hinweis: Die geplanten Stellplatze kénnen nicht genutzt werden, da das Gelande dort zu steil ist und tber
eine Treppe erschlossen ist.

Abstimmungsergebnis: Jal1l4 NeinO

Bauantrag: Neubau eines Carports; Anhdrung zur

2.4. Einvernehmensersetzung; Muldenstr. 1d

Sachvortrag:

Das Landratsamt Starnberg hat mit Bescheid vom 30.06.2016 (AZ: 40-B-2015-479-5) den Neubau von
zwei Doppelhdusern und zwei Doppelparkern genehmigt.

In den vorgelegten Tekturpldnen (TOP 2.4 — 2.7) sollen anstelle der bisher geplanten Stellplatze in zwei
Doppelparkern zwei Garagen, ein Doppelcarport und ein Carport errichtet werden.
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Mit Beschluss vom 31.07.2017 wurde das Einvernehmen zur gesamten Planung nicht erteilt.

Mit Schreiben vom 10.04.2018 teilt das Landratsamt Starnberg mit, dass das Einvernehmen zu Unrecht
verweigert wurde, da sich die Garagen und der Carport hach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird fiir die gesamte Planung Tagesordnungspunkte 2.4 — 2.7
weiterhin nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein O
Bauantrag: Neubau einer Garage; Anhdrung zur

2.5. . .

Einvernehmensersetzung; Mudlenstr. 1 e

Sachvortrag:

Der Antrag zur Anhorung zur Einvernehmensersetzung zum vorgelegten Tekturantrag wurde bereits
unter TOP 2.4 behandelt.

Beschluss:
Zum Beschluss wird auf TOP 2.4 verwiesen.
Abstimmungsergebnis: Jal4 Nein 0

Bauantrag: Neubau einer Garage; Anhérung zur

2.6. Einvernehmensersetzung; Muldenstr. 1 f

Sachvortrag:

Der Antrag zur Anhdrung zur Einvernehmensersetzung zum vorgelegten Tekturantrag wurde bereits
unter TOP 2.4 behandelt.

Beschluss:
Zum Beschluss wird auf TOP 2.4 verwiesen.
Abstimmungsergebnis: Jal4 Nein O

Bauantrag: Neubau eines Doppelcarports; Anhdrung zur

2.1 Einvernehmensersetzung; Muldenstr. 1 g

Sachvortrag:

Der Antrag zur Anhorung zur Einvernehmensersetzung zum vorgelegten Tekturantrag wurde bereits
unter TOP 2.4 behandelt.

Beschluss:
Zum Beschluss wird auf TOP 2.4 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 NeinO
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Antrag auf Verldngerung einer Baugenehmigung: Aufstockung des

2.8. bestehenden Wohnhauses, WorthseestralRe 37

Sachvortrag:

Mit Bescheid vom 11.06.2012 (AZ.: 40-B-2012-226-5) wurde die Genehmigung zur Teilaufstockung des
bestehenden Wohnhauses erteilt. Die Genehmigung wurde mit Bescheid vom 12.07.2016 bis zum
15.06.2018 verléangert.

Mit Schreiben vom 05.04.2018, eingegangen am 06.04.2018, wird die Verlangerung um weitere 2 Jahre
beantragt.

Anderungen in der Sach- und Rechtslage haben sich nicht ergeben.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Jal4 Nein 0

2.9. Bauvoranfrage: Aufstockung Wohngebaude; Waldstr. 21 b

Antrag wurde zurtickgezogen.

TOP entfallen

Antrag auf Vorbescheid: Neubau von zwei Einfamilienhausern mit

2.10. Garage; Graf-Toerring-Str. 12,

Sachvortrag:

Auf dem 1177 gm groRBen Grundstiick sollen unter Abbruch des bestehenden Wohnhauses zwei
Einfamilienhauser mit Garage mit den AufRenmal3en von 14,00 m x 7,25 m und einer Wandhdhe von 6,00
m errichtet werden.

Das Bauvorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Zum Antrag auf Vorbescheid werden folgende Fragen gestellt.

1. Istin Anlehnung an den dstlichen Nachbarn (FI. Nr. 479) mit einer gemessenen Wandhdhe von 6,72
m und an den westlichen Nachbarn mit einer Wandhthe von 6,09 m eine geplante Wandhdhe von
6,00 m fur dieses Bauvorhaben zuléssig?

2. Koénnen ebenso zwei Vollgeschossen (EG und OG) in Anlehnung an die Nachbarn in der Umgebung
zugestimmt werden? Zum Vergleich sind die Gebaude mit den Fl. Nrn. 479 und 475/1 mit zwei
Vollgeschossen heranzuziehen. Beim Nachbarn mit FI. Nr. 477 sind zum rickwartigen Bereich hin 2
Geschosse vorhanden.

3. Im Vergleich zu den unmittelbaren Nachbarn mit den FI. Nrn. 479 und 477, welche eine GRZ von
0,20 bzw. 0,19 fur das Gebé&ude vorweist, wird bei diesem Bauvorhaben eine GRZ von 0,21 —
angerechnet nur die Gebaude — anvisiert. Ist eine GRZ von 0,21 méglich?

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu den Fragen 1 — 3 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 NeinO
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Antrag auf isolierte Befreiung: Errichtung einer Einfriedung zum

2.11. Nachbargrundstiick, Am Hochanger 5

Sachvortrag:

Zur Errichtung einer Einfriedung zum Nachbargrundstiick wird mit Schreiben vom 28.03.2018 eine
isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Etterschlag-Sud“ beantragt.

Im 8 7 Nr. 1 des Bebauungsplanes ist zu Einfriedungen festgesetzt: Die Grundstiicke von Einfamilien-
und Doppelhausern sind an den angrenzenden offentlichen StraRen mit Holzzaunen, an den anderen
Seiten mit Maschendraht mit dichtbewachsenen Hecken hinterpflanzt einzufrieden. Die Zaune dirfen
nicht héher als 1,20 m sein.

Abweichend davon mdéchten die Antragsteller einen 1,40 m (zur StralRe), 2,00 m (im Bereich der Garage)
und 1,60 m (im hinteren Bereich des Grundstiicks) hohen Holzzaun errichten. Begriindet wird dies mit der
vorherrschenden UberméaRigen Grenzbewachsung des Nachbargrundstiicks. Dadurch sind die Bauherren
gezwungen einen Uberwuchsschutz an die Grenze zu bauen. Dieser muss dementsprechend dicht sein,
um ein Durchwachsen des Gestrlipps zu verhindern.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt einer isolierten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12

.Etterschlag Sud“ bzgl. der Festsetzungen 8 7 Nr. 1 zur Errichtung eines Holzzaunes mit einer Héhe von

1,40 m, 2,00 m und 1,60 m zum Nachbargrundsttick nicht zu.

Abstimmungsergebnis: Jal4 Nein 0
Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "MaistraRe":

3. Untersuchung der Bebaubarkeit eines Grundstiicks sowie Umbau eines
bestehenden Wohnhauses

Sachvortrag:

Das Grundstuick liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Maistrafle“.Im Bebauungsplan ist bisher
nur ein Baufenster festgesetzt.

Der Antragsteller mochte auf dem Grundstiick ein zweites Wohnhaus, entsprechend den Festsetzungen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit einer Grundfliche von 95 gm errichten. Die bestehende
Garage wuirde beseitigt und in 5 m Abstand zum StraRenverlauf neu geplant werden. Die Gestaltung des
Gebaudes soll den bestehenden Nachbargebauden entsprechen.

Fir die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens wird mit Schreiben vom 29.03.2018 die Anderung des
Bebauungsplans beantragt.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt einer Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,MaistraRe* fiir die FI. Nr. 463/21
zu. Die Kosten hat der Grundstiickseigentimer zu tragen.

Abstimmungsergebnis: Ja 3 Nein 11
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4. Bebauungsplan Nr. 61 ,,Steinebach - Areal Kirchenwirt"

4.1, Beschluss zur Verlangerung der Veranderungssperre

Sachvortrag:

Die Veranderungssperre fur den Bebauungsplan lauft am 23.05.2018 ab. Da das Verfahren noch einige
Zeit in Anspruch nehmen wird, wird zur Sicherung der Planung vorgeschlagen, die Frist um ein Jahr zu
verlangern (8§ 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB).

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die 1. Verlangerung der Veranderungssperre fir den Bebauungsplan Nr. 61
~Steinebach — Areal Kirchenwirt* als Satzung.

Abstimmungsergebnis: Ja1l3 Nein0

Anderungsbeschluss zum neuen Konzept fiir das Grundstiick FI.Nr. 45/3,

4.2 Gemarkung Steinebach

Der Tagesordnungspunkt wird auf die nachste Sitzung verschoben.

5. Information der 1. Birgermeisterin

Die Plane fir das Grundstiick Amselweg 5, werden demnachst vom Landratsamt genehmigt. Damit die
Frist gewahrt wird, wird vorsorglich Klage eingereicht. Die Entscheidung, ob die Klage weitergefiihrt oder
zuriickgenommen wird, wird in der nachsten Sitzung auf die Tageordnung genommen.

6. Verschiedenes

Friedhofsmauer

Ein Gemeinderat informiert Gber die Arbeiten an der Friedhofsmauer. Die Kosten fiir das Fundament
belaufen sich auf 3.000 €. Es soll eine Natursteinmauer, wie bisher, errichtet werden. Die Materialkosten
fur die Natursteinmauer durften ca. 4.000 — 5.000 € betragen. Die Mauer kdnnte in Jurastein oder
Feldstein ausgefuhrt werden. Der Gemeinderat bevorzugt verputzten Feldstein. Vorgesprache im
Pfarrgemeinderat finden noch statt.

Beleuchtung Tunnel alte B 12
Ein Gemeinderat fragt nach, ob die Arbeiten fir die Beleuchtung schon abgeschlossen sind. Die
Verwaltung wird beauftragt, bei der Bautechnik nachzufragen, wann die Arbeiten abgeschlossen sind.

Ende der Sitzung: 20:30 Uhr

1. Burgermeisterin Schriftfiihrung
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