Gemeinde Worthsee

Niederschrift Gber die 6ffentliche
Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsdatum: Montag, 19.02.2024

Beginn: 19:00 Uhr

Ende offentlicher Teil 20:10 Uhr Sitzungsende: 21:20 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses
Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1.

5.2.

5.3.

Annahme der Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 22.01.2024
Bekanntgabe der am 22.01.2024 in nichtéffentlicher Sitzung getroffenen Beschliisse

(Behandlung nicht zwingend) Projekt ,Kirchenwirt”: Kenntnisnahme und Beschlussfassung zu
diversen aktuellen Punkten

(Behandlung nicht zwingend) Projekt "Sanierung HauptstraBe 18" Kenntnisnahme und
Beschlussfassung zu diversen aktuellen Punkten

Freistellungsantradge, Bauantrage, Bauvoranfragen, etc.

Bauantrag: Windenergie Worthsee, Neubau und Betrieb von finf Windenergieanlagen, FI.Nr. 821,
Gemarkung Etterschlag

Bauantrag: Energetische Sanierung und Umbau eines Wohnhauses mit Errichtung eines Carports,
FI.Nr. 150/5, Gemarkung Steinebach, Obere Seeleite 9; Anhérung zur Einvernehmensersetzung

Antrag auf eine isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 57
"Wodrthseeufer, Teilbereich westlich der Seeleite 2014": Fallung von 5 B&umen auf dem
Grundstiick FI.Nr. 164/5, Gemarkung Steinebach, Seeleite 18

Bebauungsplan Nr. 72 "Rehsteig-Nordseite"; Fehlerberichtigung des Bebauungsplanes - erneute
Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB; Billigung und Beschluss zur Durchfiihrung des Verfahrens
gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Beteiligung der Gemeinde Worthsee - 21. Anderung des Flachennutzungsplanes (Wérthseeufer)
der Gemeinde Seefeld

Information der 1. Blrgermeisterin

Verschiedenes
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Die 1. Birgermeisterin erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates und begrufdt die
anwesenden Mitglieder und die Zuhorer. Einwénde gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben. Die
Mehrheit der Mitglieder des Gemeinderates ist anwesend. Somit ist die Beschlussfahigkeit gegeben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Annahme der Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates
am 22.01.2024

Folgende Anderungen sind gewiinscht:

TOP 4: Hinweis soll nicht ,Rundweg um den Worthsee soll erhalten bleiben® heilen, sondern ,Der
Verbindungsweg auf FI.Nr. 187/1 Gemarkung Steinebach soll erhalten werden®.

Beschluss:
Der geanderten Niederschrift wird zugestimmt.
Abstimmungsergebnis: Ja1l6 Nein 0

Bekanntgabe der am 22.01.2024 in nichtoffentlicher Sitzung getroffenen
Beschlisse

TOP entfallen

(Behandlung nicht zwingend) Projekt ,,Kirchenwirt“: Kenntnisnahme und
Beschlussfassung zu diversen aktuellen Punkten

TOP entfallen

(Behandlung nicht zwingend) Projekt "Sanierung Hauptstralle 18":
Kenntnisnahme und Beschlussfassung zu diversen aktuellen Punkten

TOP entfallen

5. Freistellungsantrage, Bauantrage, Bauvoranfragen, etc.

Bauantrag: Windenergie Worthsee, Neubau und Betrieb von fiunf

5.1 Windenergieanlagen, FI.Nr. 821, Gemarkung Etterschlag

Sachvortrag:

Die 1. Burgermeisterin begrif3t einen Vertreter des Bauherren.

Fur Windkraftanlagen besteht grundsétzlich die vom Bundesgesetzgeber vorgesehene Privilegierung im
AuRenbereich gem. § 35 Abs. 1 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 249 BauGB.

Gemall dem gultigen Teilflachennutzungsplan ,Windkraft® sind im Gemeindegebiet Wadrthsee
Konzentrationsflachen fir Windenergieanlagen ausgewiesen (8 35 Abs. 3 Satz 3 und § 5 Abs. 2b BauGB
i.V.m. 8 204 Abs. 1 Satz 4 BauGB).

Der Umgriff umfasst die FINrn. 821, 821/1, 821/2, 821/3, 819, 820, 822, 823, 824, 465, 471 in der
Gemarkung Etterschlag.
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Beantragt werden fiinf getriebelose, schwachwindorientierte Windenergieanlagen des deutschen
Herstellers Enercon aus Aurich vom Typ E-160 EP5 E 3 R 1 mit einer Nennleistung von 5.560 kW und
einem Rotordurchmesser von 160 m. Vier der fiinf Windenergieanlagen (WEA 1, 3, 4 und 5) werden mit
einer Nabenhohe von 166,6 m und eine WEA (WEA 2) mit einer Nabenhéhe von 160,0 m ausgefiihrt.

Die beantragten Windenergieanlagen befinden sich im Gemeindegebiet Wdorthsee norddéstlich von
Etterschlag im Seefelder Wald auf dem Flurstick 821 der Gemarkung Etterschlag, innerhalb einer
Konzentrationszone fir Windenergie des seit 06.08.2012 rechtskraftigen Teilflachennutzungsplanes. Alle
gesetzlich vorgegebenen Abstande (Radius der Abstandskreise: 1.000 m) zu den umliegenden
Bebauungen werden von den funf Windenergieanlagen eingehalten.

Die Fundamente und die, an das jeweilige Fundament angrenzende, dauerhaft zu erhaltende
Kranstandflache, liegen ebenfalls auf der FI.Nr. 821 der Gemarkung Etterschlag. Die Standorte werden
Uber die BAB 96 Ausfahrt 31 Worthsee und weiter Uber bestehende Forstwege erreicht. An den
Kreuzungen im Waldgebiet werden wahrend der Betriebszeit Wegweiser installiert, um eine Anfahrt
dauerhaft und koordiniert sicherzustellen.

Wahrend den Bauarbeiten und der Anlagenmontage werden temporar Montageflachen, Lagerflachen,
Flachen fur Container und Parkflachen erstellt. Die temporaren Flachen liegen ebenfalls alle auf der
FI.Nr. 821 der Gemarkung Etterschlag. Nach Abschluss der Bauarbeiten werden die temporar genutzten
Flachen wieder in den vorherigen Zustand zurlickgebaut.

Der Antragsteller mochte seinen Teil zur Energiewende beitragen und auf seinen Flachen im
Gemeindegebiet Worthsee einen Windpark errichten. Die Gemeinde Worthsee unterstiitzt dieses
Vorhaben. Der Antragsteller bietet der Gemeinde eine Beteiligung an dem spateren Windpark an. Derzeit
ist angedacht, eine WEA als kommunale Birgerwindenergieanlage umzusetzen und zu betreiben.

Zur Historie:

Erstmalig beschéftigte sich der Gemeinderat in der Sitzung vom 05.07.2022 mit der Umsetzung von
Windkraftanlagen auf den Konzentrationsflachen in Etterschlag. Hier fand ein Einfilhrungsvortrag eines
Ingenieurbilros flr erneuerbare Energien statt. Die Verwaltung wurde beauftragt die Umsetzung mit
Nachdruck zu verfolgen. In der Gemeinderatssitzung am 16.11.2022 wurde das Windenergieprojekt eines
privaten Investors ausfihrlich vorgestellt und die Verwaltung beauftragt die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur das vorgestellte Konzept zu schaffen. In der Sitzung vom 14.12.2022 wurde vom
Gemeinderat der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 84 ,Windrader” gefasst.

Mit dem Gesetz zur Erh6hung und Beschleunigung des Ausbaus von Windenergieanlagen an Land vom
20.07.2022 wurde das bauplanungsrechtliche Zulassigkeitsregime fir Windenergie grundlegend
geéandert. Dieses Gesetz trat am 01.02.2023 in Kraft. Damit wurden die Privilegierungsvoraussetzungen
fur Windkraft unter 8 35 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. § 249 BauGB geregelt. Somit ist eine Bauleitplanung fir o.g.
Vorhaben entbehrlich.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Jal1ll Nein5
Bauantrag: Energetische Sanierung und Umbau eines Wohnhauses mit

5.2 Errichtung eines Carports, FI.Nr. 150/5, Gemarkung Steinebach, Obere
Seeleite 9; Anhdrung zur Einvernehmensersetzung

Sachvortrag:
Planungsrechtliche Beurteilung: § 34 BauGB. Darstellung im Flachennutzungsplan: Reines Wohngebiet

(WR). Grundstiicksflache: 701 m2. Das Grundstick FI.Nr. 150/5, Gemarkung Steinebach, liegt in der 2.
Reihe zum Wérthsee.
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Mit dem Bauantrag vom 26.10.2023 wurde die Energetische Sanierung und der Umbau des bestehenden
Gebaudes (Baujahr 1986) sowie die Errichtung eines Carports beantragt. Dieser Antrag wurde in der
Gemeinderatssitzung am 22.11.2023 behandelt. Der Gemeinderat Worthsee erteilte sein Einvernehmen
zu dem Bauvorhaben nicht. Die gewlinschte Sanierung mit einer Grundflache von 179,99 m2 sowie die
Errichtung eines 71 gm groRen Carports incl. Uberdachter Zugang und Abstellraum unmittelbar im
Einmindungsbereich der stdlichen und nérdlichen Ortsstral’e ,Obere Seeleite* entsprach nach Ansicht
der Gemeinde Wadrthsee, hinsichtlich der Grundflache nicht dem Einfligungsgebot gem. § 34 BauGB.

Das Landratsamt Starnberg gibt mit Schreiben vom 22.01.2024 der Gemeinde Wdrthsee Gelegenheit,
erneut Uber das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden.

Das Landratsamt begriindet seine Prifung damit, dass in der ndheren Umgebung auf dem Grundstuck
der FI.Nr. 117/15, Gemarkung Steinebach, Obere Seeleite 4, ein Wohngebaude samt Garagenanbau als
Referenzgebaude herangezogenen werden kann. Die Garage des Referenzgebaudes wurde durch eine
Dachterrasse Uberbaut und zahlt daher zu der Haupt-Grundflache des Wohnhauses, so dass sich
insgesamt eine Haupt-Grundflache von 208 m2 ergibt.

Der Carport wird im Einvernehmen mit den Bauherren aus den Planen gestrichen und ist daher nicht
mehr antragsgegensténdlich.

Stellungnahme:

Das Referenzgebaude auf dem Grundstick der FIL.Nr. 117/15, Gemarkung Steinebach, kann als
Vergleich fur die Haupt-Grundflache zum Bauvorhaben auf dem gegenstandlichen Grundsttick der FI.Nr.
150/5, Gemarkung Steinebach, Obere Seeleite 9, herangezogen werden. Das Vorhaben fligt sich somit
nach dem Mal3 der baulichen Nutzung (Grundflache) in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Durch den Verzicht des Carports, sind auch keine Bedenken beziglich der Verkehrssicherheit in dem
Einmindungsbereich der siidlichen und nérdlichen Ortsstralle ,Obere Seeleite” vorhanden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag wird erteilt.
Abstimmungsergebnis: Jal4 Nein 0

Antrag auf eine isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 57 "Worthseeufer, Teilbereich westlich der

53. Seeleite 2014": Fallung von 5 Baumen auf dem Grundstiick FI.Nr. 164/5,
Gemarkung Steinebach, Seeleite 18
Sachvortrag:

Planungsrechtliche Beurteilung: Bebauungsplan Nr. 57 ,Woérthseeufer, Teilbereich westlich der Seeleite
2014%, rechtskraftig seit 27.09.2017. Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen
Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB. Grundstiicksflache: 1.819 mz.

Durch ein zertifiziertes Gutachtenbiro wurde eine Baumkontrolle auf dem Grundstuick der FI.Nr. 164/5,
Gemarkung Steinebach, durchgefuhrt. Die Kontrolle, protokolliert durch ein Gutachten vom 12.11.2023,
ergibt, dass 5 Baume altersbedingt nicht mehr erhaltenswert sind. Teilweise sind die Baume akut
umsturzgeféhrdet. Die Eigentimer bitten um eine zeitnahe Genehmigung zur Fallung der Baume, damit
eine Gefahrdung von Personen und Sachen auf den benachbarten Grundstiicken, der Stra3e sowie auf
dem gegenstandlichen Grundstiick vermieden werden kann.

Die betroffenen Baume befinden sich auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Das Grundstiick liegt
nur im seenahen Bereich im LSG. Eine Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde ergab, dass die
Baume nicht erhaltenswert sind und bei einem adaquaten Ersatz zur Fallung freigegeben werden
kénnen. Die Antragsteller versichern, dass die Ersatzbepflanzung gem. Nr. 6 des Bebauungsplanes Nr.
57 entsprechend durchgefiihrt und nachgewiesen wird.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen einschlie3lich der isolierten Befreiung von der Festsetzung 6.2 des
Bebauungsplanes Nr. 57 ,Worthseeufer, Teilbereich westlich der Seeleite 2014“ wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein O

Bebauungsplan Nr. 72 "Rehsteig-Nordseite"; Fehlerberichtigung des
Bebauungsplanes - erneute Auslegung nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB;
Billigung und Beschluss zur Durchfihrung des Verfahrens gem. § 4a
Abs. 3 BauGB

Sachvortrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Worthsee hat in der Sitzung am 18.11.2019 beschlossen, fir die
Grundstiicke Fl. Nrn. 503/3 und 503 Teilflache, beide Gemarkung Steinebach, einen Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gem. 8 13 b BauGB aufzustellen. Das Gebiet liegt an der Nordseite der Stralie
~Rehsteig” unterhalb der Kirche ,Zum heiligen Abendmahl®.

Der Beschluss wurde am 25.11.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 15.11.2021 den Bebauungsplan Nr. 72 ,Rehsteig-Nordseite
als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 72 “Rehsteig-Nordseite“ in der Fassung vom
15.11.2021 in Kraft.

Der erste Bauantrag fur ein Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 wurde der
Verwaltung im November 2023 vorgelegt. Bei Prifung dieses Antrages wurde festgestellt, dass die
Hohenvermessung fehlerhaft ist. Das natirliche Gelande wurde auf Grund der fehlerhaften Vermessung
bei allen Grundsticken zu hoch festgesetzt. Dariber hinaus wurde die Festsetzung A 3.3
missverstandlich formuliert.

Aufgrund dieses Fehlers in den Hohenkoten wird die Gemeinde Worthsee fir den qualifizierten
Bebauungsplan Nr. 72 ,Rehsteig-Nordseite“ ein erganzendes Verfahren gemafl § 214 Abs. 4 BauGB
durchfiihren. Es erfolgt eine erneute und verkirzte Auslegung des Planentwurfs in der Fassung vom
15.02.2023 gemal § 4a Abs. 3 BauGB.

In den Planzeichnungen wurden die korrigierten Héhenkoten eingefiigt und in der textlichen Festsetzung
A 3.3 das Wort ,maximal® gestrichen.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Rehsteig-Nordseite“ (i.d.F. vom 15.02.2024) mit allen
Anlagen wurde dem Gemeinderat in KommSafe zur Verfiigung gestellt.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Worthsee beauftragt die Verwaltung, mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 72 ,Rehsteig-Nordseite in der Fassung vom 15.02.2024 erneut die o6ffentliche
Auslegung und die Behérdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB (verkirzte eingeschrankte Auslegung —
nur zu den geanderten Punkten — 15 Tage) durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1l

Beteiligung der Gemeinde Worthsee - 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Worthseeufer) der Gemeinde Seefeld

Sachvortrag:

Die Nachbargemeinde Seefeld stellt zwei neue Bebauungsplane am Worthseeufer auf. ,Worthseeufer —
Teil Nord“ und ,Wérthseeufer — Teil Sid“.

Die Gemeinde Worthsee wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB an der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplane frihzeitig beteiligt und konnte in der Zeit vom 28.12.2023 bis 02.02.2024 Einwande oder
Stellungnahmen abgeben.
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Der Gemeinderat der Gemeinde Worthsee hat sich in seiner Sitzung am 22.01.2024 damit beschaftigt.
Einwande wurden keine erhoben; Hinweis: Der Verbindungsweg auf FI.Nr. 187/1, Gemarkung Steinebach
soll erhalten werden.

Die Stellungnahme der Gemeinderatssitzung vom 22.01.2024, wurde am 24.01.2024 an die Gemeinde
Seefeld Ubermittelt.

Im Zuge der Aufstellung der beiden Bebauungsplane ,Waérthseeufer — Teil Nord“ und ,Woérthseeufer —
Teil Sud* hat sich herausgestellt, dass auch der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Seefeld im Parallelverfahren geéndert werden muss. )

Die Gemeinde Worthsee wird gemalR & 4 Abs. 1 BauGB an der 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Worthseeufer) frihzeitig beteiligt und kann in der Zeit vom 29.01.2024 bis
01.03.2024 Einwande oder Stellungnahmen abgeben.

Beschluss:

Analog zum Beschluss der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Woérthsee vom 22.01.2024:

Belange der Gemeinde Wdrthsee sind nicht betroffen, es werden keine Einwande erhoben.
Hinweis: Der Verbindungsweg auf FI.Nr. 187/1, Gemarkung Steinebach soll erhalten werden.

Abstimmungsergebnis: Jal1l5 Nein 0

8. Information der 1. Birgermeisterin

TOP entfallen

9. Verschiedenes

Information aus dem Gremium:

» Der Birgersolarpark wurde erschlossen und ist seit 08.02.2024 am Netz.
Die 1. Burgermeisterin gibt den Besichtigungstermin noch bekannt.

Ende der Sitzung: 21:20 Uhr

1. Burgermeisterin Schriftfihrung
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