Gemeinde Worthsee

Niederschrift Gber die 6ffentliche
Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsdatum: Montag, 22.01.2024

Beginn: 19:00 Uhr

Ende offentlicher Teil 20:20 Uhr Sitzungsende: 20:50 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses
Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1.

5.2.

5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

5.7.

(Behandlung nicht zwingend) Projekt ,Kirchenwirt*: Kenntnisnahme und Beschlussfassung zu
diversen aktuellen Punkten

(Behandlung nicht zwingend) Projekt "Sanierung Hauptstrale 18" Kenntnisnahme und
Beschlussfassung zu diversen aktuellen Punkten

Bebauungsplan Nr. 74 "MuldenstralBe, Steige, Am Steinberg"; Fehlerberichtigungen des
Bebauungsplanes - erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB; Billigung und Beschluss zur
Durchfiihrung des Verfahrens gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Beteiligung der Gemeinde Worthsee - Aufstellung von zwei Bebauungsplanen am Wérthseeufer
der Gemeinde Seefeld

Freistellungsantrage, Bauantrdge, Bauvoranfragen, etc.

Bauantrag: Nutzungsanderung einer 1-Zimmerwohnung in eine Ferienwohnung, FI.Nr. 350/13,
Gemarkung Steinebach, Hauptstralle 4

Bauantrag: Nutzungsanderung des bestehenden Erdgeschosses einer Schreinerwerkstatt in eine
Verkaufsflache und Errichtung einer Holzterrasse, FI.Nr. 463/23, Gemarkung Steinebach,
Etterschlager Str. 61

Bauantrag: Umnutzung einer Molkerei zu einem Kindergarten (25 Platze) mit Wohnung und
Abbruch einer Scheune, FI.Nr. 352, Gemarkung Steinebach, HauptstraRe 18

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, FI.Nrn. 510/15, 510/16, Gemarkung
Steinebach, Nahe Buchenweg

Bauantrag: Umbau und Aufstockung des bestehenden Einfamilienhauses und Neubau Carport,
FI.Nr. 463/22, Gemarkung Steinebach, MaistralRe 2

Bauantrag: Neubau eines Einfamilien-Wohnhauses mit Garage und Carport, FLNr. 869,
Gemarkung Etterschlag, Obere Dorfstral3e 18

Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes "3.
Teilanderung Walchstadt Sud" fur die Aufstellung einer Umwelttafel auf dem Grundstiick der FI.Nr.
1505/7, Gemarkung Etterschlag

Information der 1. Blrgermeisterin

Verschiedenes
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Die 1. Birgermeisterin erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates und begrufdt die
anwesenden Mitglieder, die Vertreter der Presse und die Zuhorer. Einwande gegen die Tagesordnung
wurden nicht erhoben. Die Mehrheit der Mitglieder des Gemeinderates ist anwesend. Somit ist die
Beschlussfahigkeit gegeben.

OFFENTLICHE SITZUNG

(Behandlung nicht zwingend) Projekt ,,Kirchenwirt“: Kenntnisnahme und
Beschlussfassung zu diversen aktuellen Punkten

TOP entfallen

(Behandlung nicht zwingend) Projekt "Sanierung Hauptstralle 18":
Kenntnisnahme und Beschlussfassung zu diversen aktuellen Punkten

TOP entfallen

Bebauungsplan Nr. 74 "Muldenstrale, Steige, Am Steinberg”;
Fehlerberichtigungen des Bebauungsplanes - erneute Auslegung nach 8§

3. 4a Abs. 3 BauGB; Billigung und Beschluss zur Durchfihrung des
Verfahrens gem. § 4a Abs. 3 BauGB
Sachvortrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Worthsee hat in seiner Sitzung am 16.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 74 ,Muldenstralle / Steige / Am Steinberg“ beschlossen.

In den Gemeinderatssitzungen am 22.03.2021 und 26.07.2021 wurde ein verkleinerter Umgriff
beschlossen. Der Bebauungsplan-Entwurf i.d.F. vom 26.07.2021 wurde gebilligt und die Durchfiihrung
des Verfahrens gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)
beschlossen.

Das Verfahren gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB wurde vom 09.12.2021 — 21.01.2022 durchgefuhrt.
Am 17.10.2022 hat sich der Gemeinderat mit den eingegangenen Stellungnahmen beschéftigt und den
Bebauungsplanentwurf (i.d.F. vom 17.10.2022) sowie die Durchfiihrung des Verfahrens nach § 3 Abs. 2
und 8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a BauGB beschlossen.

Das Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a BauGB wurde vom 20.02.2023 bhis
10.03.2023 durchgefuihrt. Am 26.04.2023 hat sich der Gemeinderat erneut mit den eingegangenen
Stellungnahmen beschéftigt - Bebauungsplanentwurf (i.d.F. vom 26.04.2023).

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 26.04.2023 den Bebauungsplan Nr. 74 ,Muldenstralle, Steige,
Am Steinberg“ als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wurde gem. 8§ 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich am 13.06.2023 bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung vom
13.06.2023 trat der Bebauungsplan Nr. 74 “MuldenstralRe, Steige, Am Steinberg® in der Fassung vom
26.04.2023 in Kraft.

Leider wurden im Nachhinein Fehler und Anderungen festgestellt, die mit der Beschlussfassung
26.04.2023 nicht Ubereinstimmen. Es wurden Hohenfestsetzungen vergessen bzw. vertauscht sowie
Parzelle 16 wurde aus Festsetzung A 2.4 herausgenommen und in Festsetzung A 2.5 eingefugt.
Aufgrund dieser nicht unerheblichen Fehler bzw. Anderungen wird die Gemeinde Wdrthsee fir diesen
einfachen Bebauungsplan Nr. 74 ,Muldenstral’e / Steige / Am Steinberg“ ein ergdnzendes Verfahren
gemal § 214 Abs. 4 BauGB durchfiihren. Es erfolgt eine erneute eingeschréankte und verkirzte
Auslegung des Planentwurfs in der Fassung vom 22.01.2024 gemaR § 4a Abs. 3 BauGB.

Das erganzende Verfahren wird durchgefuhrt, um in Festsetzung A 2.5 fur die Parzellen 6, 9, 10 und 16
irrtmlich vertauschte Héhenangaben und fir Parzelle 8 eine fehlerhafte Héhenangabe zu korrigieren.
Parzelle 16 wurde im Entwurf vom 17.10.2022 aus der Festsetzung A 2.4 in die Festsetzung A 2.5
verschoben, ohne dass hierzu ein Beschluss vorliegt. Dieser Beschluss wird nun nachgeholt.
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Die Anderungen sind in roter Schrift gekennzeichnet. Die Verschiebung von Parzelle 16 aus Festsetzung
A 2.4 in A 25 ist zur Klarstellung ebenfalls rot gekennzeichnet, obwohl sie in der Fassung vom
26.04.2023 bereits enthalten ist.

In der Planzeichnung und der Begriindung inklusive Anlagen ergeben sich keine Anderungen.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Muldenstralle, Steige, Am Steinberg® (i.d. F. vom
22.01.2024) mit allen Anlagen wurde dem Gemeinderat in KommSafe zur Verfugung gestellt.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Worthsee beauftragt die Verwaltung, mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 74 ,Muldenstralie, Steige, Am Steinberg“ in der Fassung vom 22.01.2024 erneut
die offentliche Auslegung und die Behordenbeteiligung gem. &8 4a Abs. 3 BauGB (verkirzte
eingeschrankte Auslegung — nur zu den geénderten Punkten — 15 Tage) durchzufihren.
Abstimmungsergebnis: Ja 16 Nein O

Beteiligung der Gemeinde Worthsee - Aufstellung von zwel
Bebauungsplanen am Worthseeufer der Gemeinde Seefeld

Sachvortrag:

Die Nachbargemeinde Seefeld stellt zwei neue Bebauungsplane am Wadrthseeufer auf.
~Worthseeufer — Teil Nord® und ,Wérthseeufer — Teil Stud".

Die Gemeinde Wdorthsee wird gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB an der Aufstellung befindlichen Bebauungspléne
frihzeitig beteiligt und kann in der Zeit vom 28.12.2023 bis 02.02.2024 Einwénde oder Stellungnahmen
abgeben.

Der Bebauungsplan ,Worthseeufer — Teil Sid“ grenzt an das Gemeindegebiet Inning an.

Der Bebauungsplan ,Wérthseeufer — Teil Nord“ grenzt an das Gemeindegebiet Worthsee an. Dieser
Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die von ihm erfassten Teilbereiche des
Bebauungsplans ,Wérthseeufer” im Gemeindegebiet Seefeld, der im Rahmen einer Inzidenzprufung fir
rechtsunwirksam erklart wurde und das Baurecht wurde gemalRl § 34 BauGB geregelt. Die Gemeinde
Seefeld hat fur den Umgriff des Planungsgebietes am 22.06.2022 eine Veranderungssperre erlassen um
mit der angestrebten Bauleitplanung wieder rechtsverbindliches Baurecht zu schaffen.

Das Ubergeordnete Ziel des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ist die Definition der zuklnftigen
baulichen Entwicklung und deren baulichen Gestaltung. Auf Grundlage des vorherigen Bebauungsplans
~Worthseeufer” und dem vorhandenen Bestand, soll die zukiinftige bauliche Entwicklung geprift und neu
definiert werden.

Die Art der Nutzung wird unter Festsetzung A.2.1 als WR definiert. ,SO Sondernutzung
Wochenendhausgebiet® wird zusatzlich nicht mehr ausgewiesen.

Dieser in Aufstellung befindliche Bebauungsplan grenzt direkt an den Bebauungsplan ,Nr. 57
~Worthseeufer, Teilbereich westlich der Seeleite 2014“ der Gemeinde Woérthsee an.

Beeintrachtigungen und Nachteile fur die Gemeinde Woérthsee sind durch die angestrebte Bauleitplanung
der Gemeinde Seefeld nicht ersichtlich.

Beschluss:

Belange der Gemeinde Wdrthsee sind nicht betroffen, es werden keine Einwénde erhoben.

Hinweis: Der Verbindungsweg auf FI.Nr. 187/1, Gemarkung Steinebach soll erhalten werden.

Abstimmungsergebnis: Ja 16 Nein 0
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5. Freistellungsantrage, Bauantrage, Bauvoranfragen, etc.

Bauantrag: Nutzungsanderung einer 1-Zimmerwohnung in eine

5.1 Ferienwohnung, FI.Nr. 350/13, Gemarkung Steinebach, Hauptstral3e 4

Sachvortrag:

Planungsrechtliche Beurteilung: Einfacher Bebauungsplan Nr. 56 ,Steinebach-Hauptstral3e, drittes
ergadnzendes Verfahren, rechtskréftig durch Bekanntmachung am 01.09.2022 in Verbindung mit § 34
BauGB. Der Bebauungsplan Nr. 56 ist ein einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB (Art der
baulichen Nutzung gem. 88 1 — 15 BauNVO st nicht festgesetzt). Planungsrechtliche Zulassigkeit
beurteilt sich somit nach 8§ 34 BauGB. Darstellung der Gebietsart im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Wodrthsee als Mischgebiet (MI). Grundstiicksflache: 503 mz.

Die Doppelhaushalfte wurde mit Bescheid vom 05.08.1976 vom Landratsamt Starnberg genehmigt (AZ
3338/76). Im Bestand sind 2 Wohneinheiten vorhanden (1 WE im Untergeschoss, die 2. WE im Erd- und
Obergeschoss).

Beantragt wird die Nutzungsanderung der vorhandenen 1-Zimmerwohnung im Untergeschoss als
Ferienwohnung. Es werden keine baulichen Veranderungen vorgenommen. Fur das Grundstick ist im
Bebauungsplan keine Anzahl der Wohneinheiten festgesetzt. In Mischgebieten ist gemar § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO die Ferienwohnung zulassig.

Im Bestand sind 2 Garagenstellplatze nachgewiesen. Gemaf Festsetzung 8.1 des Bebauungsplanes Nr.
56 ist die Anzahl der Stellplatze gemal? der gemeindlichen Stellplatzsatzung in der Fassung vom
17.12.2007 zu ermitteln. Demnach sind 4 Stellplatze vorzuweisen (2 Stellplatze fir die 134,24 gm
Wohnflache fur die Wohnung 1 im Erd- und Obergeschoss) sowie 2 Stellplatze fir die 54,75 m?2
Nutzflache fir die Ferienwohnung. Die Bauwerber berufen sich auf Bestandsschutz, da die geplante
Nutzung gegenuber der bestehenden Nutzung —Wohnung- gleichkommt.

Im Gremium wird eingehend Uber die Stellplatzsituation diskutiert.
Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt.

Gemald der Stellplatzsatzung ist bei der Nutzungsanderung, der erforderliche Stellplatzbedarf von 4
Stellplatzen, nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 1
Bauantrag: Nutzungsanderung des bestehenden Erdgeschosses einer

5.2. Schreinerwerkstatt in eine Verkaufsflache und Errichtung einer
Holzterrasse, FI.Nr. 463/23, Gemarkung Steinebach, Etterschlager Str. 61

Sachvortrag:

Baurechtliche Beurteilung: 8§ 34 BauGB. Der ndordliche Bereich des Grundstuckes, FIL.Nr. 463/23,
Gemarkung Steinebach, grenzt an den Bullachgraben an. Die 2 m breite Uferb6schung wird durch den
Bebauungsplan Nr. 16 ,Maistral3e” geschitzt. Darstellung im Flachennutzungsplan: Dorfgebiet (MD).
Grundstucksflache: 1516 m2.

Beantragt wird die Nutzungsénderung des bestehenden Erdgeschosses einer Schreinerwerkstatt in eine
Verkaufsflache fir Mobel, Accessoires, Deko, Boden, Wandveredelungen sowie Coffee-to-go.

Fur das Bestandgebaude liegt erstmalig eine Baugenehmigung aus dem Jahr 1949 zur Erweiterung des

Schreinereibetriebes vor (AZ 3621/49). Die baulichen Anderungen im Bestandsgeb&ude sind geringfiigig:
Reduzierung der Fenster von insgesamt 6 auf 4 auf der Ostseite.
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Beantragt wird zusatzlich die Errichtung einer 95 m2 aufgestéanderten Holzkonstruktion auf der Ostseite
des Gebaudes entlang der Etterschlager Strae mit einer H6he von 80 cm zuzlglich einer 90 cm hohen
Absturzsicherung/Gelander. Der bestehende mittlere Aufgang entfallt. An dieser Stelle ist ein ca. 4,5 m2
groRer Windfang geplant.

Fur die 240 m2 grolRe Verkaufsflache sind gemaf der Stellplatzverordnung von der Gemeinde Wérthsee

insgesamt 6 Stellplatze zzgl. 1 Besucherstellplatz nachzuweisen. (Anlage zur GaStellV, aktuelle
Fassung). Lt. Baubeschreibung werden 2 Stellplatze zur Verfigung gestellt.

Stellungnahme:

Die beantragte neue Nutzung als Verkaufsflache fiir M6bel etc. ist in einem Dorfgebiet allgemein zulassig
(8 5 BauNVvO).

Die Errichtung der 95 m2 groRen aufgestéanderten Holzterrasse unmittelbar an der Etterschlager Stral3e
flgt sich nicht in die nahere Umgebung ein. Es besteht in diesem Bereich entlang der Etterschlager
Stral3e eine faktische Baulinie, welche durch die Holzterrasse uberschritten wird. Die Herstellung der
erforderlichen Stellplatze ist auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Hinweis:

Das Vorhaben wird grundsatzlich positiv gesehen. Allerdings bedarf es einer Uberplanung der Terrasse
und eines Stellplatzkonzeptes.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu der Nutzungsénderung wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 1
Bauantrag: Umnutzung einer Molkerei zu einem Kindergarten (25 Platze)

5.3. mit Wohnung und Abbruch einer Scheune, FI.Nr. 352, Gemarkung
Steinebach, Hauptstraflle 18

Sachvortrag:

Planungsrechtliche Beurteilung: einfacher Bebauungsplan Nr. 56 ,Steinebach-Hauptstral3e®, drittes
erganzendes Verfahren, rechtskraftig durch Bekanntmachung am 01.09.2022 in Verbindung mit § 34
BauGB. Darstellung der Gebietsart im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wdrthsee als Mischgebiet
(MI). Grundstucksflache: 1221 mz2,

Das denkmalgeschiitzte Haus aus dem Jahr 1927 im sudlichen Ortsteil von Steinebach in der Gemeinde
Woérthsee, liegt an der HauptstraRe in geringer Entfernung zu einem weiteren geschitzten Wohn- und
Geschéftshaus aus dem Baujahr 1910 (Hauptstralle 14). Das sidlich auf dem Grundstiick liegende
Nebengebéaude ist nicht in die Denkmalliste aufgenommen worden.

Im Rahmen einer am 20.04.2023 stattgefundenen Vor-Ort-Begehung mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde gemeinsam mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, wurden die
geplanten MaRnahmen vorgestellt und die zu erhaltenden Bauteile festgehalten.

Das Gebaude wird zuklnftig anders genutzt. Im Untergeschoss und im Erdgeschoss werden die Rdume
als Gruppenraume bzw. Nebenrdume einer Kindertagesstatte genutzt. Die im Obergeschoss befindliche
Wohnung wird weiter als Wohnraum verwendet. Das Dachgeschoss dient weiter als Speicher.

Ein geplanter wesentlicher Eingriff in die Baustruktur ist die VergroRerung der Deckenéffnung fir die
neue vertikale ErschlieBung mit Aufzug und Treppe (Decke Uber UG). Abgebrochen wird hierfir der
Stahlbetontreppenlauf im Untergeschoss. Die detaillierte Beschreibung zu den baulichen MaRnahmen
sind als Anlage zu dem Sachvortrag beigefugt.

Fur die geplanten 25 Kindergartenplatze sind gem. der Bay.GaStellV 2 Stellplatze nachzuweisen. Fir die
Wohnung ebenso 2 Stellplatze. Auf dem Grundstiick werden 7 Freistellplatze errichtet.

Sitzung des Gemeinderates vom 22.01.2024 Seite 5



Gemal dem Bebauungsplan Nr. 56 Festsetzung 2.1 wird eine maximale Grundflache von 165 mz2 fiir das
Hauptgebaude (10.1) und 85 m?2 fur das Nebengebaude (10.2) vorgegeben. Die GR-Ermittlung der
bestehenden Gebaude weicht in folgenden Punkten von den BPlan-Vorgaben ab:

Die Grundflache des Hauptgebadudes ohne Terrassen und Balkone betragt 168,35 m2 zzgl. dem
Dachiiberstand von 53,56 m2 und Uberschreitet die zuldssige GR von 165 m?2 (Die ausgewiesene
Terrassenflache entspricht der BPlan-Vorgabe).

Zwischen Haupt- und Nebengebaude befindet sich ein Verbindungsbaukorper (mit Lager- und
Technikflache) auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen mit einer Versiegelungsflache von 216,76 mz2.
Der Baukorper ist untergeordnet und fur sich in die Hangsituation so ein, dass er lediglich von der
Sudwestseite wahrgenommen werden kann.

Die maximale Gesamt-GR nach 8§ 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO liegt mit 430,38 m2 deutlich unter den
maximal méglichen 610,5 m2,

Beide Abweichungen entsprechen der Bestandssituation, welche bereits vor Aufstellung des
Bebauungsplanes so errichtet wurden. Die Grundzlige des Bebauungsplanes bleiben unbertihrt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen einschlieZlich der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Steinebach — Hauptstrafie West* wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 16 NeinO

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, FI.Nrn. 510/15,

o4 510/16, Gemarkung Steinebach, Ndhe Buchenweg

Sachvortrag:

Planungsrechtliche Beurteilung: & 34 BauGB. Grundsticksflache: 959 m2 Darstellung im
Flachennutzungsplan: Reines Wohngebiet.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 22.03.2021 beschlossen, fir den &stlichen Bereich des
Buchenweges, in welchem sich die Grundsticke FIL.Nr. 510/15, 510/16, Gemarkung Steinebach,
befinden, den Bebauungsplan Nr. 78 ,Buchenweg Ost* aufstellen. Zu Sicherung der Planung wurde eine
Veranderungssperre erlassen, welche seit dem 04.11.2022 aul3er Kraft getreten ist. Das Bebauungsplan-
Verfahren wird derzeit nicht weitergefiihrt, so dass sich der planungsrechtliche Maf3stab fur die Zulassung
von baulichen Anlagen nach § 34 BauGB richtet.

Beantragt wird der Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage. Die Grundflache des Wohngebaudes
belauft sich 150,11 m2 zuzuglich 46,38 m?2 fur die Terrasse und 29,37 m2? fur die AuRentreppe.
Grundflachen der Nebenanlagen sind 40,23 m2 fur den Pool, 46,30 m?2 fur die Garage und 118,31 m2 fir
die Zufahrt zur Garage incl. Wendehammer. Das Vorhaben fugt sich beziglich der Grundflache in die
nahere Umgebung ein, da vergleichbare Bauvorhaben bereits im Umgriff realisiert wurden. Das
zweigeschossige Flachdachgebéude beinhaltet eine Wohneinheit und wird mit einer max. Wandhéhe von
7,80 m ausgefuhrt. Vergleichbare Wandhdhen finden sich in der n&éheren Umgebung auf den
Grundstiicken 510, 510/7 und 516/19, Gemarkung Steinebach.

Die zZufahrt erfolgt Uber einen Privatweg der FI.Nr. 510/10, Gemarkung Steinebach. Die Geh-, Fahrt-, und
Leitungsrechte sind grundbuchamtlich nachgewiesen. Die ausreichende Sickerfahigkeit des
Untergrundes wurde durch ein Baugrundgutachten vorgelegt. Die Versickerung soll vollstandig auf dem
eigenen Grundstick stattfinden. Die Bauwasserhaltung bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung
durch die fachkundige Stelle des Landratsamtes Starnberg. Auf dem Baugrundstick werden die
erforderlichen 2 Stellplatze nachgewiesen.

Das Bauvorhaben fiigt sich insgesamt gemar § 34 BauGB in die ndhere Umgebung ein.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 12 Nein 4
Bauantrag: Umbau und Aufstockung des bestehenden

5.5. Einfamilienhauses und Neubau Carport, FI.Nr. 463/22, Gemarkung
Steinebach, Maistralie 2

Sachvortrag:

Planungsrechtliche Beurteilung: § 34 BauGB. Darstellung im Flachennutzungsplan: WA, Dorfgebiet und
Grunflache. Grundstiicksflache: 923 m2,

Das Einfamilienhaus (E + D) wurde mit Bescheid vom 13.09.1957 vom Landratsamt Starnberg genehmigt
(AZ 594/57). Das Haus soll energetisch saniert werden. Unter anderem wird die Fassade von aul3en
gedammt, die Fenster ausgetauscht, sowie das Dach erneuert. Im Rahmen der Dachsanierung wird auch
die Dachform angepasst (15 ° Dachneigung — bisher ca. 32°). Hierdurch erhért sich die traufseitige
Wandhohe von 4,30 m auf 6,40 m. Die Firsthdhe bleibt weitgehend unverandert (bzw. wird leicht
reduziert). Im Obergeschoss soll eine zweite Wohneinheit entstehen. Referenzgebaude bzgl. der First-
und Wandhoéhen finden sich auf den Grundstiicken FI.Nrn. 463/12 (Etterschlager Str. 59), 500/5, 500/8
(MaistraRe 1) und 500/7 (Maistral3e 3).

Die bestehende Garage wird kiinftig als Keller genutzt. Aus diesem Grund soll die Zufahrt an die 6stliche

Grundstiicksgrenze zu FI.Nr. 463/12, Gemarkung Steinebach, verlegt werden. An der ¢stlichen Wand des
Gebaudes soll ein Carport mit zwei Stellplatzen errichtet werden. Auf dem Grundstiick werden insgesamt
3 Stellplatze nachgewiesen.

Das Bauvorhaben fiigt sich gem. § 34 BauGB in die ndhere Umgebung ein.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 16 NeinO

Bauantrag: Neubau eines Einfamilien-Wohnhauses mit Garage und

56. Carport, FI.Nr. 869, Gemarkung Etterschlag, Obere Dorfstral3e 18

Sachvortrag:

Planungsrechtliche Beurteilung: § 34 BauGB, Grundstiicksflache 808 mz2.
Darstellung im Flachennutzungsplan: Allgemeines Wohngebiet (WA).

Das Bauvorhaben wurde im Zuge eines Antrages auf Vorbescheid in der Gemeinderatssitzung am
24.07.2023 beschlussméaRig behandelt. Das Einvernehmen zu den 9 Fragen des Vorbescheides wurde
erteilt. Das Landratsamt Starnberg genehmigte den Antrag auf Vorbescheid mit Bescheid vom
09.11.2023 (40-V-2023-86-5).

Ende des Jahres 2023 wurde das ehemals vorhandene Grundstick geteilt in die Flurstiicke 869, 869/4
und 869/5. Das verbleibende Grundstiick FI.Nr. 869 weist gem. Auszug aus dem Liegenschaftskataster
eine Flache von 808 m2 auf. Auf den Flursticken 869/4 und 869/5 ist ein Wohngebaude
(Teilunterkellerung), eine Garage und ein Nebengebdude an der 0&stlichen Grundstiicksgrenze
vorhanden. Die bestehenden Gebaude sollen im Zuge der Neubebauung eines Doppelhauses
abgebrochen werden.

Das geplante Einfamilienhaus (E + 1) entspricht der Kubatur des genehmigten Vorbescheides:

Grundflache 123,50 mz, traufseitige Wandhohe 5,67 m, Firsthdhe 9 m. Bezlglich der geplanten
Terrassen ergibt sich eine Anderung zum genehmigten Vorbescheid (GR Terrasse: 23,55 m2).
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Es werden zwei Terrassen beantragt: Terrasse 1 mit einer Grundflache von 43,29 m2 und Terrasse 2 mit
einer Grundflache von 21,03 m2.

Gemal der Satzung der Gemeinde Woérthsee Uber die ,Ermittlung und den Nachweis von notwendigen
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge® vom 17.12.2007 sind fir Einfamilienhauser mit einer Wohneinheit ab 120
m2 Wohnflache 2 Stellplatze nachzuweisen. Der Stellplatznachweis wird durch eine Garage und einen
Carport erfllt.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt auf dem Baugrundstiick mittels Sinkk&sten und
Rigolen.

Das geplante Bauvorhaben fligt sich insgesamt in die Umgebungsbebauung gem. § 34 BauGB ein.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja1l5 Nein O
Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung von den Festsetzungen

des Bebauungsplanes "3. Teilanderung Walchstadt Sud" far die

Aufstellung einer Umwelttafel auf dem Grundstick der FIL.Nr. 1505/7,
Gemarkung Etterschlag

5.7.

Sachvortrag:

An acht pragnanten Standorten im Gemeindegebiet informieren Umwelttafeln im Rahmen des Projektes
.Naturlehrpfad Worthsee” seit 2009 zu verschiedenen Themen. Auf jeder der Tafeln wird ein anderer
Umweltaspekt abgebildet. Dieser beliebte ,Naturlehrpfad Worthsee” soll in 2024 erneuert, aktualisiert und
erweitert werden. Die Umwelttafeln bereiten Informationen allgemeinverstandlich auf und helfen, die
Natur und 6kologische Zusammenhange besser zu verstehen. Damit leisten sie einen wichtigen Beitrag,
die Natur und vor allem Flora und Fauna vor Ort zu verstehen und zu schitzen.

Die Gemeinde Worthsee hat zusammen mit dem Fischereiverein Pilsensee-Worthsee e.V. eine
Sondertafel entwickelt. Die grof3formatige Informationstafel (3m lang x 1m hoch, Abstand zum Boden 90
cm) zum Thema ,Lebensraum See — Was lebt in und auf dem Wodrthsee® wird Teil des Naturlehrpfads
und macht auf den besonders schiitzenwerten See und seine Bewohner aufmerksam. Die Tafel enthalt
Informationen zur Entstehungsgeschichte des Woérthsees, dem Aufbau eines intakten Seeufers, den
wichtigsten Fischarten, die im Worthsee vorkommen sowie zu Insekten und Wasservogeln. Dartber
hinaus enthalt die Tafel Hinweise zu den Verhaltensregeln am und auf dem See und sensibilisiert die
Besucher, die Natur zu schitzen. Die Tafel wurde bereits im September 2023 im Rahmen des
Umwelttages des Gemeinde der Presse und Bevélkerung vorgestellt.

Standort

Die Umwelttafel soll in unmittelbarer Seendhe auf Gemeindegrund, FI.Nr. 1505/7, Gemarkung
Etterschlag, aufgestellt werden, mit dem Ziel, hier mdglichst viele Menschen zu erreichen. Ein Standort in
Seenahe ist inhaltlich sinnvoll, zudem kann man in Seenéhe von einer erhéhten Aufmerksamkeit fir das
Thema ausgehen. Als Standort wurde der Badeplatz Rossschwemme gewahlt, dies ist der einzige
offentliche Badeplatz in Wérthsee, der noch ein intaktes Seeufer mit Schilf aufweist. AuRerdem befindet
sich hier auch der Fischereiverein Pilsensee-Worthsee e.V., der das Projekt inhaltlich begleitet hat. Die
Sondertafel weist die Menschen direkt darauf hin, welch einzigartiger und schiitzenswerter Naturschatz
sich hier befindet.

Durch die Aufstellung der Tafel auf Gemeindegrund an der Grundstlcksgrenze zum Fischereiverein
Pilsensee-Worthsee e.V. wird das Landschaftsschutzgebiet nicht beeintréachtigt. Am ausgewdhlten
Standplatz stellt die Tafel kein Hindernis dar, da sie direkt dahinter eine Hecke steht, die zudem einen
Wetterschutz bietet. Der Badebetrieb sowie der Verkehr werden durch die Tafel nicht beeintrachtigt. Der
Fischereiverein und der Eigentimer des Nachbargrundstiickes FI.Nr. 1505/19, Gemarkung Etterschlag,
befiirworten das Aufstellen der Tafel an seiner Grundstiicksgrenze.
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Die Gemeinde Wérthsee ist Antragstellerin und fir die Umsetzung verantwortlich. Der Fischereiverein
Pilsensee-Worthsee e.V. unterstitzte die Erstellung der Sondertafel inhaltlich und stellte Bildmaterial zur
Verfligung.

Das geplante Vorhaben ist verfahrensfrei gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 16 g BayBO. Eine Befreiung von der
Festsetzung 3.3 ,private Grinflache® kann erteilt werden, da die Grundziige der Planung des
Bebauungsplanes nicht berthrt werden.

Beschluss:

Die isolierte Befreiung von der Festsetzung 3.3 ,private Grinflache” des Bebauungsplanes ,3.
Teilanderung Walchstadt Sud® wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 16 Nein O

6. Information der 1. Burgermeisterin

TOP entfallen

7. Verschiedenes

» Wegen der Ortsgestaltungssatzung soll im Landratsamt nachgefragt werden wie der Stand der
Bearbeitung ist.

Ende der Sitzung: 20:50 Uhr

1. Burgermeisterin Schriftfihrung
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