Gemeinde Worthsee

Niederschrift Uber die 6ffentliche
Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsdatum: Montag, 26.07.2021

Beginn: 19:00 Uhr

Ende offentlicher Teil 20:40 Uhr Sitzungsende: 21:40 Uhr

Ort: in der Aula der Grundschule
Tagesordnung

Offentliche Sitzung

6.1.
6.2.
6.3.

8.2.

8.3.

8.4.
8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Annahme der Niederschrift zur offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 21.06.2021
Bekanntgabe der am 21.06.2021 in nichtoffentlicher Sitzung getroffenen Beschliisse

(Behandlung nicht zwingend) Projekt ,Kirchenwirt“. Kenntnisnahme und Beschlussfassung zu
diversen aktuellen Punkten

(Behandlung nicht zwingend) Projekt ,Am Teilsrain“. Kenntnisnahme und Beschlussfassung zu
diversen aktuellen Punkten

(Behandlung nicht zwingend) Projekt "Wohnen am Quartiersplatz”

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Muldenstrae/Steige/Am Steinberg*

Umagriffanderung

Billigung und Beschluss zur Durchfihrung des Verfahrens gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Veranderungssperre; Umagriffanderung

Bebauungsplan Nr. 56 "Hauptstrale Steinebach - West"; Beschlussfassung zum ergadnzenden
Verfahren und zur Durchfuhrung der o6ffentlichen Auslegung

Freistellungsantrage, Bauantrdge, Bauwranfragen, etc.

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, Doppelgarage und Carport;
Etterschlager Strae 35; FI.Nr. 510/7; Gem. Steinebach

Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushélfte in Holzbauweise; Joachim-Kodnigbauer-Weg 5; FI.Nr.
75/4; Gem. Etterschlag

Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushélfte in Holzbauweise; Joachim-Kodnigbauer-Weg 5; FI.Nr.
75/7; Gem. Etterschlag

Bauantrag: Anbau einer landw. Maschinenhalle; Alte Hauptstra3e 29; FI.Nr. 844; Gem. Etterschlag

Bauantrag: Errichtung eines Doppelhauses mit vier Garagen; Etterschlager Strale 24; FI.Nr.
412/3; Gem. Steinebach

Bauantrag: Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage; Etterschlager Stral3e 24; FI.Nr.
412/3; Gem. Steinebach

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses; Bacherner Strae 2; FI.Nr. 967, 1066/2, 1066/3;
Gem. Etterschlag

Bauantrag: Abriss und Neubau eines Einfamilienhauses; Lindenweg 10; FLNr. 494/9; Gem.

Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Woérthsee vom 26.07.2021 Seite 1



Steinebach

8.9. Bauantrag: Abbruch eines Einfamilienhauses mit Garage und Neubau eines Einfamilienhauses mit
Carport; Waldbrunn 5; FI.Nr. 1448/31; Gem. Etterschlag

8.10. Antrag auf Vorbescheid: Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport; Waldbrunn 5; FI.Nr.
1448/31; Gem. Etterschlag

8.11. Antrag auf Vorbescheid: Anbau an ein bestehendes Einfamilienhaus; Am Steineberg 3; FIL.Nr,
405/14; Gem. Steinebach

9. Antrag auf Abweichung wvon der Festsetzung des Art. 3 Abs. 1 der Garagensatzung, Stauraum vor
Garage; Gunteringer Str. 9, FL.Nr. 76/1, Gem. Steinebach

10. Anhoérung zur Einvernehmensersetzung: Abbruch eines Einfamilienhauses und Errichtung eines
Doppelhauses; Joachim-Koénigbauer-Weg 14; FI.Nr. 107/2; Gem. Etterschlag

11. Information der 1. Blrgermeisterin

12. Verschiedenes
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Die 1. Burgermeisterin erdffnet um 19:00 Uhr die offentliche Sitzung des Gemeinderates und begri3t die
anwesenden Mitglieder, die Vertreter der Presse und die Zuhorer. Einwadnde gegen die Tagesordnung
wurden nicht erhoben. Die Mehrheit der Mitglieder des Gemeinderates ist anwesend. Somit ist die
Beschlussfahigkeit gegeben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Annahme der Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates
am 21.06.2021

Beschluss:
Der Niederschrift wird ohne Einwande zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Ja 12 NeinO

Bekanntgabe der am 21.06.2021 in nichtdffentlicher Sitzung getroffenen

Beschliusse
e Der Gemeinderat hat fur den Kirchenwirt folgende Gewerke vergeben:
VE 307 — Fenster und Fassadentiren
VE 405-1 Personenaufzug
e Der Securitydienst Uberwacht stundenweise an den ,Brennpunkten am See“ und am Kirchenwirt
taglich bis 22 Uhr und am Wochenende bis 23 Uhr.
3 (Behandlung nicht zwingend) Projekt ,,Kirchenwirt“: Kenntnisnahme und

Beschlussfassung zu diversen aktuellen Punkten

TOP entfallen

(Behandlung nicht zwingend) Projekt ,,Am Teilsrain“: Kenntnisnahme
und Beschlussfassung zu diversen aktuellen Punkten

TOP entfallen

5. (Behandlung nicht zwingend) Projekt "Wohnen am Quartiersplatz"

TOP entfallen

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 , MuldenstraBe/Steige/Am
Steinberg“

Die 1. Birgermeisterin begrif3t die Stadteplaner.
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6.1. Umgriffanderung

Sachvortrag:

Der Gemeinderat hat am 16.12.2019 (TOP 5) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74
sFichtenstralle/ Muldenstralle/Steige/Am Steinberg® im wereinfachten Verfahren gem. § 13 a BauGB
beschlossen.

Nach den ersten Planungen hat sich herausgestellt, dass es sinnwoll ist, den Umgriff zu verkleinern. Der
Umgriff des Bebauungsplanes umfasst die Fl. Nrn. 393/15 Teilfl., 958/15 Teilfl., 394/13, 394/25, 393/34,
393/22, 393/57, 393/55, 393/21393/17, 393/61, 393/16, 958/33, 393/18,393/19, 393/19, 393/20, 393/56,
393/58, 393/23, 394/26, 394/15, 394/19, 394/21, 394/20, 394/22, 394/18, 394/16, 393/24, 393/35, 393/32,
393/25, 393/46, 393/26, 393/36, 393/36, 393/37, 396 Teilfl. und 393/70, alle Gemarkung Steinebach.

Da sich die FichtenstraRe nicht mehr im Umgriff des Bebauungsplanes befindet, erhalt der
Bebauungsplan zukiinftig die Bezeichnung: Nr. 74 ,Muldenstrale/Steige/Am Steinberg®.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieR den Umgriff des Bebauungsplanes auf die FI. Nrn. 393/15 Teilfl., 958/15
Teilfl.,, 394/13, 394/25, 393/34, 393/22, 393/57, 393/55, 393/21393/17, 393/61, 393/16, 958/33,
393/18,393/19, 393/19, 393/20, 393/56, 393/58, 393/23, 394/26, 394/15, 394/19, 394/21, 394/20, 394/22,
394/18, 394/16, 393/24, 393/35, 393/32, 393/25, 393/46, 393/26, 393/36, 393/36, 393/37, 396 Teilfl. und
393/70, alle Gemarkung Steinebach zu verkleinern. Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung Nr. 74
-Muldenstrale/Steige/Am Steinberg".

Abstimmungsergebnis: Ja 13 NeinO

Billigung und Beschluss zur Durchfuhrung des Verfahrens gem. § 3 Abs.

6.2 5 Und §4 Abs. 2 BauGB

Sachvortrag:

Die Stadteplaner stellen den Entwurf des Bebauungsplanes vor.

Die Stéadteplaner erlautern die Grunde fur die Verkleinerung des Umgriffes und gehen auf die einzelnen
Festsetzungen ein. Von Seiten der Gemeinderatsmitglieder werden die wersiegelten Flachen und die
Schottergarten kritisch gesehen.

Die Stadteplaner werden den Ausschluss wvon Schottergarten nochmals rechtlich priifen lassen.

Beschluss:
Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Muldenstral3e/Steige/Am Steinberg® in
der Fassung vom 26.07.2021. Wenn moglich soll erganzt werden, dass keine Schottergarten zulassig

sind.

Die Verwaltung wird beauftragt mit dem Entwurf vom 26.07.2021 das Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und 8§ 4
Abs. 2 BauGB durchzufilhren gegebenenfalls unter Einarbeitung von Aussagen zu Schottergarten.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 NeinO

6.3. Veranderungssperre; Umgriffanderung

Sachvortrag:

Zur Sicherung der Ziele des Bebauungsplanes wurde am 16.12.2019 eine Verdnderungssperre
beschlossen. Unter TOP 6.1 wurde der Umgriff des Bebauungsplanes geandert, deshalb muss dieser
Umgriff auch fur die Verénderungssperre geéndert werden. Da die Veranderungssperre im Dezember
2021 auslaufen wirde, sollte bereits jetzt die 1. Verlangerung der Veradnderungssperre beschlossen
werden. Diese Verlangerung endet dann am 18.12.2022.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet die 1. Verlangerung der Veradnderungssperre gem. § 14 BauGB fir den
neuen Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Muldenstrae/Steige/Am Steinberg*

Abstimmungsergebnis: Ja 13 NeinO
Bebauungsplan Nr. 56 "Hauptstrale  Steinebach - West";
7. Beschlussfassung zum ergéanzenden Verfahren und zur Durchfihrung

der 6ffentlichen Auslegung

Sachvortrag:

Bei der Bekanntmachung zum erganzenden Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Hauptstralle
Steinebach — West“ wurde versehentlich ein falscher Lageplan verwendet. Da nicht alle betroffenen
Grundstiick im Umgriff ersichtlich waren, ist es notwendig, die Beteiligung der Offentlichkeit noch einmal
zu wiederholen.

Die Auslegung wird mit dem Entwurf in der Fassung wom 19.09.2018 erfolgen, da es im

Bebauungsplanentwurf keine Anderungen gibt. Es soll nur der Formfehler in der Bekanntmachung
korrigiert werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Durchfihrung eines erganzenden Verfahrens gem. § 214 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Steinebach —HauptstralRe West".

Abstimmungsergebnis: Ja 13 NeinO
Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, die erneute 6ffentlich Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0

8. Freistellungsantrdge, Bauantrage, Bauvoranfragen, etc.

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung,
8.1. Doppelgarage und Carport; Etterschlager Straf3e 35; FI.Nr. 510/7; Gem.
Steinebach

Sachvortrag:

Das Landratsamt Starnberg hat am 02.09.2020 (AZ: 40-V-2020-65-5) den Vorbescheid zum Neubau
eines Wohnhauses mit Garage genehmigt. Im jetzt worgelegten Bauplan wird der Neubau eines
Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, Doppelgarage und Carport beantragt.

Die Grundflache und die Wand- und Firsthéhen entsprechen dem genehmigten Vorbescheid. Die
Wandhohe betrdgt 8,24 m wund die Firsthbhe 10,45 m einschl. Untergeschoss. Auf dem
Nachbargrundstiick Fl. Nr. 510/13 ist eine Wandhdéhe won 9,20 m (Flachdach) an der Hangseite
genehmigt.

Es werden 3 Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen. Da die Einliegerwohnung tber 50 gm grof3

ist, mussten dafur 1,5 Stellplatze nachgewiesen werden. Es ergibt sich daher ein Stellplatzbedarf von 4
Stellplatzen.
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Im Ubrigen finden starke Abgrabungen statt, die das Geb&aude von der ‘Seeseite her dreigeschossig
erscheinen lassen (It. VB: 2-geschossige Wirkung E+1 zul&ssig). Im Ubrigen fehlt der qualifizierte
Freiflachengestaltungsplan.

Dem Bauherrn wird dringend empfohlen, bauliche MalRnahmen zu ergreifen um Dbei
Starkregenereignissen moglicherweise auftretende Schadensfalle zu vermeiden.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen aus den genannten Grinden (fehlende Stellplatze, 3-
geschossige Wirkung und fehlender Freiflachenplan) nicht.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 NeinO

Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushélfte in Holzbauweise; Joachim-

8.2 Konigbauer-Weg 5; FI.Nr. 75/4; Gem. Etterschlag

Sachvortrag:

Auf dem Grundstiick soll eine Doppelhaushélfte (8,00 m x 10,00 m) errichtet werden. Die Wandhohe
betragt 5,32 m und die Firsthéhe 7,70 m. Auf dem Grundstick FI. Nr. 75/7 Gemarkung Etterschlag soll
die andere Doppelhaushélfte errichtet werden. Die erforderlichen Stellplatze werden gemeinsam in einem
Doppelcarport und mit zwei offenen Stellplatzen nachgewiesen. Planungsrechtlich ist das Vorhaben nach
§ 34 BauGB zu beurteilen. Das Vorhaben figt sich hinsichtlich der Art und des MaRRes der Bebauung in
die Eigenart der unmittelbaren Umgebung ein.

An der Sidgrenze des Grundstiicks soll eine Larmschutzwand wie auf den Grundsticken FI. Nm. 70/7,
669/2 und 669/1 Gemarkung Etterschlag errichtet werden.

Im Gremium wird Uber die Larmschutzwand diskutiert und dartber, ob Larmschutzwande an der
BegleitstralBe (St 2348) zur Autobahn auch Bezugsfélle fir den innerdrtlichen Verlauf der St 2348
(Etterschlager Str.) darstellen.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag. Dem Landratsamt ist die notarielle
Vereinbarung wvorzulegen.

Der Gemeinderat stimmt dem Bauantrag zu.

Abstimmungsergebnis: Jal1l3 NeinO
Der Larmschutzwand wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Ja 5 Nein 8

Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushélfte in Holzbauweise; Joachim-

8.3, Konigbauer-Weg 5; FI.Nr. 75/7; Gem. Etterschlag

Sachvortrag:

Auf dem Grundstiick soll eine Doppelhaushélfte (9,00 m x 10,00 m) errichtet werden. Die Wandhohe
betrégt 5,20 m und die Firsthohe 7,70 m. Auf dem Grundstuck Fl. Nr. 75/4 Gemarkung Etterschlag soll
die andere Doppelhaushéalfte errichtet werden. Die erforderlichen Stellplatze werden gemeinsam in einem
Doppelcarport und mit zwei offenen Stellplatzen nachgewiesen. Planungsrechtlich ist das Vorhaben nach
§ 34 BauGB zu beurteilen. Das Vorhaben figt sich hinsichtlich der Art und des Mal3es der Bebauung in
die Eigenart der unmittelbaren Umgebung ein.

An der Sidgrenze des Grundsticks soll eine Larmschutzwand wie auf den Grundstiicken Fl. Nrn. 70/7,
669/2 und 669/1 Gemarkung Etterschlag errichtet werden.
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Im Gremium wird Uber die Larmschutzwand diskutiert und dariber, ob Larmschutzwande an der
Begleitstrale (St 2348) zur Autobahn auch Bezugsfélle fir den innerortlichen Verlauf der St 2348
(Etterschlager Str.) darstellen.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag. Dem Landratsamt ist die notarielle
Vereinbarung wvorzulegen.

Der Gemeinderat stimmt dem Bauantrag zu.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 NeinO
Der Larmschutzwand wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Ja 5 Nein 8

Bauantrag: Anbau einer landw. Maschinenhalle; Alte HauptstraRe 29;

8.4. FI.Nr. 844; Gem. Etterschlag

Sachvortrag:

An der Nordseite der bestehenden Maschinenhalle soll ein 15,24 m x 9,00 m (137,16 gm) grol3er Anbau
errichtet werden. Das Grundstick ist im Flachennutzungsplan im Bereich der Maschinenhalle als
Grunflache ausgewiesen. Die Planung ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Das Bauwvorhaben fugt sich
ein.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen.
Abstimmungsergebnis: Ja 12 NeinO

Bauantrag: Errichtung eines Doppelhauses mit vier Garagen;

8.5 Etterschlager StraflRe 24; FI.Nr. 412/3; Gem. Steinebach

Sachvortrag:

Auf dem nordlichen Teil des Grundstiicks soll ein Doppelhaus mit einer Grundflache von 13,14 x 10,99 m
errichtet werden. Die Wandhohe betragt 9,00 m einschlie3lich Laternengeschoss.

Das Grundstiick liegt nur teilweise im Innenbereich Nach der faktischen Baugrenze zum AuRenbereich
liegen die Siuidostecke des Doppelhauses, sowie die dstliche Doppelgarage im AuRenbereich. Im Ubrigen
sollen hier Gebaude mit 3-geschdssiger Wirkung und Flachdach entstehen. Bis auf einen AusreiRer auf
FI.Nr. 412 befinden sich in der Umgebung (auch im gerade neue aufgestellten Bebauungsplan Nr. 70) nur
Gebaude mit Sattel- oder Walmdéachern. Die ist ortsbildvertréaglicher.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen nicht, da das Bauworhaben teilweise im AufRenbereich liegt.
Auch werden derartige 3-geschodssige Baukorper mit Flachdach abgelehnt. In der gesamten
Umgebungsbebauung (auch im Bebauungsplan Nr. 70) sind Satteldacher/Waldacher wvorhanden bzw.
festgesetzt. Die Bebauung auf FI.Nr. 412 stelle einen Ausreil3er dar.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 NeinO
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Bauantrag: Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage;

8.6. Etterschlager StralRe 24; FI.Nr. 412/3; Gem. Steinebach

Sachvortrag:

Auf dem sudlichen Teil des Grundstiicks soll ein Einfamilienhaus mit einer Grundflache von 13,14 x 10,99
m errichtet werden. Die Wandhohe betragt 9,00 m einschlie3lich Laternengeschoss.

Das Grundstiick liegt nur teilweise im Innenbereich Nach der faktischen Baugrenze zum Aul3enbereich
liegt das Einfamilienhaus grof3tenteils im Auf3enbereich.

Im Ubrigen sollen hier Gebaude mit 3-geschossiger Wirkung und Flachdach entstehen. Bis auf einen
AusreiBer auf FLNr. 412 befinden sich in der Umgebung (auch im gerade neue aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 70) nur Gebaude mit Sattel- oder Walmdachern. Die ist ortshildvertraglicher.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen nicht, da das Bauwrhaben teilweise im AufRenbereich liegt.
Auch werden derartige 3-geschossige Baukorper mit Flachdach abgelehnt. In der gesamten
Umgebungsbebauung (auch im Bebauungsplan Nr. 70) sind Satteldacher/W aldacher vorhanden bzw.
festgesetzt. Die Bebauung auf FI.Nr. 412 stelle einen Ausreil3er dar.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 NeinO

8.7 Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses; Bacherner Stral3e 2; FI.Nr.
967, 1066/2, 1066/3; Gem. Etterschlag

Sachvortrag:

Nach Auffassung der Gemeinde liegt das Baugrundstiicke Fl. Nr. 1066/3 auf jeden Fall im Auf3enbereich.
Die Beurteilung erfolgt daher nach § 35 BauGB. Die Grundstiicke sind zwar im Flachennutzungsplan als
MD (Dorfgebiet) ausgewiesen, aber die hier geplante Bebauung wiirde eine 2. Bauzeile erdffnen und ist
daher abzulehnen.

Die Erschlieung wird nur Uber einen offentlichen Feld- und Waldweg sichergestellt, was allerdings
bereits auch bei auf der FI. Nr. 967 bestehenden Garage der Fall ist und in Ausnahmefallen gemaf
héchstrichterlicher Rechtsprechung auch grundséatzlich mdglich ist.

Die Verwaltung empfiehlt daher, das gemeindliche Einvernehmen nicht zu erteilen.
Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen nicht.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 NeinO

8.8 Bauantrag: Abriss und Neubau eines Einfamilienhauses; Lindenweg 10;
FI.Nr. 494/9; Gem. Steinebach

Sachvortrag:

Das bestehende Wohngebaude soll abgebrochen und durch ein Einfamilienhaus mit im UG integrierter
Doppelgarage ersetzt werden. Die Grundflache betragt 14,03 x 10,03 m, Wandhohe: 5,20 m und
Firsthéhe 7,65 m. Planungsrechtlich ist das Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen. Der Neubau fligt
sich in die umliegende Bebauung ein.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 NeinO
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Bauantrag: Abbruch eines Einfamilienhauses mit Garage und Neubau
8.9. eines Einfamilienhauses mit Carport; Waldbrunn 5; FI.Nr. 1448/31; Gem.
Etterschlag

Sachvortrag:

Das bestehende Einfamilienhaus soll abgebrochen werden. Im nérdlichen Teil des Grundstiicks wird der
Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport beantragt. Die max. Wandhdhe betrégt 6,46 m und die
Firsthéhe 7,11 m. Der Carport mit Fahrradabstellplatz mit begriintem Flachdach soll im Abstand von 63
cm zur Grundstucksgrenze zur Stralle ,Waldbrunn® errichtet werden. Da der erforderliche Abstand zur
Stral3e nicht eingehalten wird und sich das Dach des Carports nicht an die Dachform des Hauptgebaudes
anpasst, wird eine Abweichung von der Garagensatzung der Gemeinde Wdrthsee beantragt.

Das Bauwvorhaben ist nach § 34 BauGB zur beurteilen. Es fiigt sich hinsichtlich der Art und des MalRes
der Bebauung in die Eigenart der unmittelbaren Umgebung ein.

Im Gremium wird die Situierung des Carports mit Fahrradgarage ohne Abstand zur Strale hin kritisch
gesehen. Im gesamten Bereich Waldbrunn gibt es bisher keine so nah an der Stral3e befindliche
Bebauung. Auch wenn es sich bei der Strale ,Waldbrunn“ um eine reine Anliegerstralle handelt, dirfte
die Ein- und Ausfahrtsituation aus einem Carport mit Seitenwanden sehr gefahrlich sein.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum Einfamilienhaus.

Das Landratsamt wird ergdnzend darauf hingewiesen, dass bei den GRZ und GFZ-Berechnungen der mit
gleichem Datum eingereichte Antrag auf Vorbescheid vom selben Antragsteller nicht berlicksichtigt
worden ist.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0
Beschluss:

Einer Abweichung von der Garagensatzung wird nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 NeinO

Antrag auf Vorbescheid: Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport;

8.10. Waldbrunn 5; FI.Nr. 1448/31; Gem. Etterschlag

Sachvortrag:

Das geplante Einfamilienhaus mit Carport liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles.
Das Vorhaben ist deshalb nach § 34 BauGB zu beurteilen. Es handelt sich um ein WA.

Im Vorbescheid werden folgende Fragen gestellt:

1. Ist das Einfamilienhaus mit Carport, wie in den Plannuterlagen dargestellt, von der Situierung
sowie von Art und Mal3 her planungsrechtlich zuléssig?

2. Sind die geplanten Einzelgrundflachen wvon ca. 78,5 gm fur das Haus (10,75 m x 7,30 m) und ca.
fr den Carport 25,5 gm (8,50 x 3,00 m) planungsrechtlich zulassig?

Die GRZ betragt mit dem schon beantragten Einfamilienhaus 0,45. Das entspricht einer
Uberschreitung von 11,5 % fir Garagen und Zufahrten (50 % Uberschreitung nach § 19 BauNVO
zuldssig). Die GFZ betragt gesamt 0.42.

3. Ist die in den Planunterlagen dargestellte Geschossigkeit, die dargestellten Rohful3 bodenhdéhen
und die Dachneigung planungsrechtlich zuléssig? Traufe = Wandhohe ca. 5,58 m, Uber OK RFB
EG,
somit 2 Vollgeschosse, Firsthohe 6,90 m tber RFB EG, Dachneigung 20 ° (in unmittelbarer Néhe
befinden sich Wohngebaude mit ca. 6,0 m, Wandhohe und 2 Vollgeschossen).
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Beschluss:
Zu Frage 1:

Der Gemeinderat erteilt das Einwernehmen. Die Situierung und Gestaltung des Carports ist zu
Uberplanen und wird nicht vom Einvernehmen erfasst.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein0
Zu Frage 2:

Der Gemeinderat erteilt das Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: Jal1l3 NeinO
Zu Frage 3:

Der Gemeinderat erteilt das Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 NeinO

Antrag auf Vorbescheid: Anbau an ein bestehendes Einfamilienhaus; Am

8.11. Steineberg 3; FI.Nr, 405/14; Gem. Steinebach

Sachvortrag:

Der im Jahr 2020 gestellte Antrag auf Vorbescheid wurde vom Landratsamt Starnberg am 01.09.2020 mit
der Begrindung abgelehnt, dass sich der geplante Anbau am bestehenden Einfamilienhaus im
Auf3enbereich befindet, nicht privilegiert ist und damit auch nicht genehmigungsfahig.

Da zwischenzeitlich vom Gemeinderat fir den Planteil B des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Steinebach —
Areal Kirchenwirt® die Variante 1, mit einem zweiten Wohngebdude weiter im Hang, beschlossen wurde,
verschiebt sich die faktische Baulinie als Abgrenzung zum Aul3enbereich weiter nach Norden.

Deshalb wurde der Antrag auf Vorbescheid mit folgender Fragestellung nochmals zur Genehmigung
eingereicht.

1. Ist der Anbau grundsatzlich planungsrechtlich zulassig?

2. st das geplante bauliche MaRR mit einer Grundfliche won 87 m2 zulassig?

3. st die geplante Lage und Hoéhe auf dem Baugrundstiick zulassig?

Beschluss:

Frage 1: Da der Gemeinderat der Meinung ist, dass sich durch den Beschluss im Bebauungsplan Nr. 61
.oteinebach — Areal Kirchenwirt® im nordliche Teil des Grundsticks Fl. Nr. 45/3 ein zweites
Wohngebdude im Hang zuzulassen, die faktische Baulinie fir den AufRenbereich werschiebt. Der
Gemeinderat erteilt deshalb sein Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: Jall Neinl
Frage 2: Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: Jall Neinl

Frage 3: Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: Ja 11 Neinl
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Antrag auf Abweichung von der Festsetzung des Art. 3 Abs. 1 der
9. Garagensatzung, Stauraum vor Garage; Gunteringer Str. 9, FI.Nr. 76/1,
Gem. Steinebach

Sachvortrag:

Mit Beschluss vom 22.02.2021 (TOP 11) wurde der Antrag auf Abweichung won der Garagensatzung
(Art. 3 Abs. 1) abgelehnt. Der Antrag wurde zwischenzeitlich, wie im Beschluss worgeschlagen,
Uberarbeitet.

Der Carport soll in einer zimmermannsmafigen Holzkonstruktion mit Flachdach, als eigenstandiger
Baukorper, errichtet werden. Die H6he des Carports betragt 2,99 m und ist damit 0,91 m niedriger als
beim ersten Antrag. Eine Ein- und Ausfahrt ware jederzeit méglich. Einen FuBweg oder einen Bordstein
gibt es auf dieser Seite der Gulnteringer StralBe nicht. Eine Beeintrachtigung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs ist nicht gegeben.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Antrag zu.

Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein4
Anhdrung zur Einvernehmensersetzung: Abbruch eines
10. Einfamilienhauses und Errichtung eines Doppelhauses; Joachim-

Konigbauer-Weg 14; FI.Nr. 107/2; Gem. Etterschlag

Sachvortrag:

Das Landratsamt hat bestatigt, dass das Bauworhaben genehmigungsfahig ist. Das entspricht der
urspringlichen Stellungnahme der Verwaltung. Die Verwaltung folgt weiterhin der Argumentation des
Landratsamtes und schlagt vor das Einvernehmen zu erteilen.

Im Gremium werden die vom Landratsamt aufgefihrten Bezugsfalle mehrheitlich nicht als solche
angesehen.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: Ja 4 Nein 9

11. Information der 1. Blirgermeisterin

Das Thema ,Sturzflutkonzept® wird im Herbst dem Gemeinderat vorgestellt.

12. Verschiedenes

Es wird gebeten, die VHS zu unterstitzen, damit die Programme, die nicht mehr an die Haushalte \erteilt
werden kdnnen, den Weg in die Blrgerschaft finden.

Ende der Sitzung: 21:40 Uhr

1. Burgermeisterin Schriftfuhrung
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