Gemeinde Worthsee

Niederschrift Gber die 6ffentliche
Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsdatum: Montag, 21.10.2019

Beginn: 19:00 Uhr

Ende o6ffentlicher Teil 22:00 Uhr Sitzungsende: 22:00 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses
Tagesordnung

Offentliche Sitzung
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10.

10.1.
10.2.

10.3.
10.4.

10.5.

10.6.

10.7.
10.8.
10.9.

11.

Annahme der Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 23.09.2019
Bekanntgabe der am 23.09.2019 in nichtoffentlicher Sitzung getroffenen Beschliisse

Projekt ,Kirchenwirt: Kenntnisnahme und Beschlussfassung zu diversen aktuellen Punkten
Projekt ,Am Teilsrain“: Kenntnisnahme und Beschlussfassung zu diversen aktuellen Punkten
Vergabevermerk Feinuntersuchung "Ortsmitte Steinebach"

Beschlussfassung zur Ausarbeitung von stadtebaulichen Vertragen zum Seniorenwohnen
Beschlussfassung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Seniorenwohnen

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Etterschlag-Gewerbegebiet" in zwei Punkten im
vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Walchstadt Sud" fir Steg, Terrasse und Weg;
FI.Nr. 950/6

Freistellungsantrage, Bauantrdge, Bauvoranfragen etc.
Freistellungsantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage; Ahornstr. 22 - Kenntnisnahme

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage; N&ahe Maistrale - wiederholte
Behandlung

Bauantrag: Anbau einer Glasuiberdachung mit Seitenverglasung; Joachim-Kénigbauer-Weg 21 a

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Abriss der bestehenden Garage;
Brickenweg 2

Bauantrag: Neubau eines Trainings-"Stadl" als Erganzung zu den Gberdachten Abschlaghitten der
Driving Range Nord - Golfclub Wérthsee e.V.; Gut Schluifeld

Tekturantrag: Anderung der AuBenanlage; Hohenanpassung der Garagengrenzwand; Seestral3e
15 - wiederholte Behandlung

Antrag auf Vorbescheid: Bebauung Doppelhaus; Wdrthseestral3e 30
Antrag auf Erweiterung der Steganlage vor FI.Nr. 937/2
Antrag auf Neuerrichtung einer Steganlage vor FI.Nr. 1073/2

Antrag auf isolierte Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 39 "St.-Florian-Weg;
Errichtung einer Doppelgarage; St.-Florian-Weg 17
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12.

13.

14.

15.

16.
17.
18.

Antrag auf isolierte Befreiung von der drtlichen Garagensatzung flr einen Carport; Ahornstral3e 17
a

Antrag auf isolierte Befreiung von der Festsetzung 1.d des Bebauungsplanes Nr. 3 "Walchstadt
Siud"; Vordere Seestralie 43

Antrag auf Abweichung von der Ortsgestaltungssatzung fur die Einfriedung des Grundsticks an
der Nordseite; Seestralle 13

Antrag auf Ausnahme der Veranderungssperre zum Bebauungsplan Nr. 73 "Ortsmitte Auing";
Erweiterung des Dunglagers; Hauptstral3e 47

Anhérung zur Einvernehmensersetzung; Neubau einer Dunglagerhalle; Schmidfeld, FI.Nr. 610/1
Information der 1. Blrgermeisterin

Verschiedenes
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Die 1. Birgermeisterin erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates und begrufdt die
anwesenden Mitglieder, die Vertreter der Presse und die Zuhorer. Einwande gegen die Tagesordnung
wurden nicht erhoben. Die Mehrheit der Mitglieder des Gemeinderates ist anwesend. Somit ist die
Beschlussfahigkeit gegeben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Annahme der Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates
am 23.09.2019

Beschluss:
Der Niederschrift wird ohne Einwande zugestimmit.
Abstimmungsergebnis: Jal1l4 Neinl

Bekanntgabe der am 23.09.2019 in nichtdffentlicher Sitzung getroffenen
Beschlisse

TOP entfallen

Projekt ,Kirchenwirt“: Kenntnisnahme und Beschlussfassung zu
diversen aktuellen Punkten

Sachvortrag:

Der Planer tragt zu folgenden Punkten vor:

1. Wasserversorgungskonzept:
Kenntnisnahme des Gemeinderats Uber den Termin der Mitglieder des Werkausschusses mit
Behordenvertretern fur eine dezentrale Wasserversorgung.

2. Liftung:
Kenntnisnahme des Gemeinderats Uber den Termin der Mitglieder des Werkausschusses mit
Behordenvertretern fur Variante 1 der Luftungskonzepte.

3. Energie:
Die Systemwahl erfolgt nach dem Ausschlussprinzip, es ist keine Fernwarmeversorgung
vorhanden und keine Geothermie moglich. Es soll der KFW 55 Standard realisiert werden tUber
einen Gasbrennwertkessel in Kombination mit einem Blockheizkraftwerk (BHKW) und einer
Photovoltaikanlage (PV-Anlage) auf dem Dach.

Im Altbau ist der KfW 55 Standard nicht realisierbar, hier kann ein KfW 100 oder 115 Standard fiir Raume
mit mechanischer Be- und Entliiftung realisiert werden.

Es wird keine FuZbodenheizung installiert, Heizungstrager sind in den Fensterbriistungen untergebrachte
Radiatoren. Als weiterer Vorteil des KfW 55 Standards fur die Neubauten wird im Gemeinderat die
Ausweisung von Wohnraum mit einem geringen Nebenkostenanteil gesehen. Es sei sinnvoll, auf der
Verbraucherseite zu reduzieren mittels Investitionen in Konstruktionsstandards die KfW 55 entsprechen.
Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, den KfW 55 Standard Uber die Kombination eines Gasbrennwertkessels in
Verbindung mit einem BHKW plus einer PV-Anlage.

Abstimmungsergebnis: Ja1l5 NeinO
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Projekt ,,Am Teilsrain“: Kenntnisnahme und Beschlussfassung zu
diversen aktuellen Punkten

TOP entfallen

5. Vergabevermerk Feinuntersuchung "Ortsmitte Steinebach”

Sachvortrag:

Der Sachvortrag entspricht dem Vergabevermerk der Anlage.
Eine frihzeitige Blrgerbeteiligung ist vorgesehen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Vergabe der Feinuntersuchung ,Ortsmitte Steinebach“ an ein Biro,
vorbehaltlich der Zustimmung zur Férderung durch die Regierung von Oberbayern.

Eine frihzeitige Burgerbeteiligung erfolgt.
Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Beschlussfassung zur Ausarbeitung von stadtebaulichen Vertragen zum
Seniorenwohnen

Sachvortrag:

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes fur das Seniorenwohnen missen mit dem Grundeigentimer und
dem Investor Stadtebauliche Vertrage geschlossen werden.

Beschluss:

Mit der Ausarbeitung der beiden Stadtebaulichen Vertrdge soll der Rechtsanwalt der Gemeinde
beauftragt werden.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Beschlussfassung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das
Seniorenwohnen

Sachvortrag:

Durch den Bebauungsplan soll die Errichtung einer Seniorenwohnanlage ermdglicht werden.

Der Bebauungsplanumgriff umfasst Teilbereiche der Grundstiicke mit den Fl. Nrn. 503/0
(Kirchenstiftung), 420/10 (ST2348), 420/4 (Gehweg), 521/0 (Teilbereich ,Zum Kuckucksheim®) und 597/0
(Teil- / Kreuzungsbereich Gemeindewald). Die Gré3e des Umgriffs erklart sich aus der sich &ndernden
Verkehrsbelastung an der T-Kreuzung, die sich durch Wohnungsbau der Genossenschaft WOGENO,
Verband Wohnen, Seniorenwohnen und Nahversorger ergibt. Deshalb soll ein Verkehrskonzept erstellt
und eingearbeitet werden.

Die Grundvoraussetzung ist ein stadtebaulicher Vertrag sowohl mit dem Investor als auch mit dem
Grundeigentimer. Es sollen damit die Umsetzung der Ziele des Vorhabens und die Kostenverteilung
geregelt werden.
Mit dem Bebauungsplan sollen folgende stadtebaulichen Ziele verfolgt werden:

e Bau von circa 40 Wohneinheiten, davon 20 in EOF-Férderung und 20 frei finanziert.

e Zusatzlich soll eine Wohngruppe als Pflegeeinheit verwirklicht und bei Bedarf
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die Moglichkeit einer weiteren Wohngruppe vorgehalten werden.
e Ebenso soll eine Biiroflache fur eine Quartiers-Betreuungsstelle und die Moglichkeit zur
Einrichtung eines Cafes vorgesehen werden.
Entwicklung eines zentralen 6ffentlichen Platzes
Bisher sind 3150 gm Wohnflache zuztglich Flache fir Cafe und Blro vorgesehen.
Angestrebter Energiestandard KfW 55
Ein Stellplatz je Wohnung. Bei entsprechendem Mobilitdtskonzept kann die Anzahl der Stellplatze
entsprechend reduziert werden.
e Umgestaltung der Kreuzung ST2348 / Zum Kuckucksheim unter besonderer Beriicksichtigung
von Ful3gangern und Radfahrern

Bei der Aufstellung der stadtebaulichen Ziele sollte auf Anregung eines Gemeinderates die
topographische Hangkante bertcksichtigt werden. Ebenso wird auf das Erfordernis einer Parkgarage
hingewiesen, gleichwohl wie die L6sung des Themas ,Parken® generell in wechselseitiger Beziehung zu
den Parkangeboten des Nahversorgers.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieR3t fiir die Teilbereiche der Grundstiicke Fl. Nrn. 503/0 (Kirchenstiftung), 420/10
(ST2348), 420/4 (Gehweg), 521/0 (Teilbereich ,Zum Kuckucksheim®) und 597/0 (Teil- / Kreuzungsbereich
Gemeindewald) die Aufstellung eines Bebauungsplanes (Bplan Nr. 74 ,Seniorenwohnen®).
Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Etterschlag-Gewerbegebiet" in
zwei Punkten im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB

Sachvortrag:

Das Landratsamt Starnberg machte die Verwaltung darauf aufmerksam, dass es zur Sicherstellung der
Genehmigungsfahigkeit eines Bauvorhabens in der Inninger Stral3e (Errichtung einer Lagerhalle fur einen
Gartnereibetrieb GR-Sitzung am 15.07.2019, TOP 11.8) und zur Wahrung des Erscheinungsbildes des
Gewerbegebietes in seiner bestehenden Form Anderungen im Bebauungsplan bedarf:

1. Die Festsetzungen der ,gemeindlichen Nutzflachen Recycling/Bauhof/Feuerwehr” auf den FIL.Nrn.
137/2, 148/1 und 137 Teilfl. wird gestrichen; als Art der Nutzung wird ,Gewerbe* festgesetzt.

2. Im Umgriff des Bebauungsplanes wird die maximale Hohe von Werbeanlagen mit 12,00 m
festgesetzt.

3. Nach Bebauungsplan sind bisher nur Sattelddcher zulassig, deshalb ist der Punkt 2.1 der
Festsetzungen durch Text zu streichen.

4. Die im Bebauungsplan festgelegte Trasse fir eine elektrische Hauptversorgungsleitung wird nicht
mehr bendtigt, sie ist daher zu streichen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 22 ,Etterschlag-Gewerbegebiet® zu den unter 1. bis
4. genannten Punkten zu &ndern.

Ein Stadteplaner ist mit der Bebauungsplananderung zu beauftragen und das Verfahren ist
durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: Ja1l5 NeinO
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Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Walchstadt Siid" fur
Steg, Terrasse und Weg; FI.Nr. 950/6

Sachvortrag:

Es wird eine Befreiung von den Vorgaben des Bebauungsplanes ,Walchstadt Sid “fir die Errichtung
einer Weg-, Terrassen- und Steganlage beantragt. Die Weganlage ist im eher moorigen Uferbereich
aufgestandert und deshalb als bauliche Anlage einzustufen. Diese Kategorisierung hatte zu einer
Anordnung zur Beseitigung gefiihrt, da Nebenanlagen auf3erhalb des Baufensters unzuléssig sind (Ziffer
1.d).

Die Verwaltung ist der Ansicht, dass die aufgestanderte Weganlage eine standortgerechte Zuwegung ist,
Flora und Fauna zutraglich.

Die GréRRe der Terrasse stellt einen erheblichen Eingriff in den Uferbereich dar.

Die Steganlage ist im Drohnenflug festgehalten worden und kann mit dem Bebauungsplan ,Stege® im
Bestand festgeschrieben, aber nicht erweitert werden.

Beschluss:

Der Beschluss wird ausgesetzt. Die untere Naturschutzbehérde wird zur Klarung beteiligt.

10. Freistellungsantrage, Bauantrage, Bauvoranfragen etc.

Freistellungsantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage;

10.1. Ahornstr. 22 - Kenntnisnahme

Sachvortrag:
Der Bauantrag fir ein Einfamilienhaus mit Garage wurde im Freistellungsverfahren eingereicht.
Kenntnisnahme

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage; Nahe Maistralle

10.2. - wiederholte Behandlung

Sachvortrag:

Planungsrechtlich ist das Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Die vorhandene Wandhohe betragt 7,05 m; die maximal gestattete Wandhdhe des genehmigten und
verlangerten Vorbescheids vom 04.10.2018 des Nachbargebaudes (Bezugsfall) Panoramaweg 3 betragt
6,20 m.

Das geplante Gebaude befindet sich an einer exponierten Stelle, die 2 geschossige Bauweise mit einem
Flachdach ist in der ndheren Umgebung nicht vorhanden, maximal E + ausgebautem Dach.

Vor der Sitzung fand eine Ortsbegehung statt. Durch die Errichtung eines Phantomgeristes sollte geklart
werden, ob sich der Flachdachbau hinsichtlich des Mal3es der Bebauung in die Eigenart der ndheren
Umgebung einflgt.

Im Phantomgeriist war die beantragte WH abgebildet und eine um 50 cm reduzierte Variante. Im
Gemeinderat wurde diskutiert, welche WH geeignet ist. Es wurde darauf hingewiesen, dass sich auf
Grund des § 34 BauGB die H6hen ,hochschaukeln® kénnten.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorhaben zu, unter der Vorgabe einer Hohenreduktion von 50 cm.

Abstimmungsergebnis: Ja1l5 NeinO
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Bauantrag: Anbau einer Glasiberdachung mit Seitenverglasung;

10.3. Joachim-Kénigbauer-Weg 21 a

Sachvortrag:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, fur den das Landratsamt Starnberg eine
Uberprufung seiner Anwendbarkeit bei einer Antragstellung vornehmen wird (siehe Zuschrift Landratsamt
vom 16.10.2017). Dieser Antrag liegt nunmehr vor.

Die Glasuberdachung mit verglasten Seitenwanden ist von der baulichen Anlage her, wie ein
Wintergarten zu betrachten.

Die Gemeinde prift zwar keine Abstandsflachen, weil3t in diesem Falle jedoch darauf hin, dass
nachbarliche Belange berthrt werden.

Durch diesen Anbau entstehen Abstandsflichen, welche auf das Nachbargrundstick fallen. Eine
Abstandsflachenubernahmeerklarung des Nachbarn liegt nicht vor.

Der Antrag auf ,Befreiung“ von den Vorschriften des Art. 6 der BayBO misste ein Antrag auf
~Abweichung® sein.

Die Verwaltung empfiehlt, im weiteren Verfahren, die planungsrechtlichen Grundlagen durch das
Landratsamt zu klaren. Aufgrund der zum jetzigen Zeitpunkt vorliegenden Unterlagen ist eine positive
Bescheidung nicht moglich.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen nicht.
Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Abriss der

10.4. bestehenden Garage; Brickenweg 2

Sachvortrag:

Planungsrechtlich ist das Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen. Demnach ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Nach Meinung der Verwaltung fiigt sich das Gebaude hinsichtlich der zuvor genannten Kriterien ein. Auf
die besondere Situation des Bachlaufes wurde eingegangen: dadurch dass die Garage nach Siden
verschoben wurde, verbleibt der Bach in seinem urspringlichen Verlauf. Das Gebaude ist nicht
unterkellert, eine Gelandemodulation wurde derart vorgenommen, dass keine Uberflutungsgefahr
besteht.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0
Bauantrag: Neubau eines Trainings-"Stadl" als Ergédnzung zu den

10.5. Uberdachten Abschlaghitten der Driving Range Nord - Golfclub
Wdrthsee e.V.; Gut Schluifeld

Sachvortrag:
Planungsrechtlich ist das Vorhaben nach § 35 BauGB Abs. 2 zu beurteilen. Es ist eine Ergénzung zu den

bereits genehmigten tberdachten Abschlagplatzen (AZ 40-B-2004-655-5) und wird in gleicher Bauweise
wie diese erstellt.
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Die Voraussetzungen fur die Zulassung im Einzelfall gemaR 8§ 35 Abs. 2 BauGB liegen vor, die
Ausfuhrung oder Benutzung beeintrachtigt ¢ffentliche Belange nicht und die Erschliel3ung ist gesichert.

Die Ausfiihrung in Holzbauweise und der dynamische organische Charakter mit Dachbegriinung nehmen
die spezifische Aul3enbereichssituation stilistisch auf, respektieren diese.

Sanitar- und Heizungsanschliisse bzw. Installationen sind nicht vorgesehen, lediglich Elektroanschliisse
und ggf. eine Solareinspeisung fiir den Betrieb der technischen Schulungsgerate zur Trainingsanalyse
sind geplant.

Das Vorhaben ist die finale Abschlagplatziiberdachung, zukiinftig sollen keine weiteren hinzukommen.
Grundsatzlich sollen keine weiteren Bauten mehr auf dem Gelénde errichtet werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Tekturantrag: Anderung der AuRenanlage;, Hohenanpassung der

10.6. Garagengrenzwand; Seestral3e 15 - wiederholte Behandlung

Sachvortrag:

Der Tekturantrag wurde gewissenhaft tiberarbeitet. Alle in der GR-Sitzung vom 23.09.2019 unter O 7.11
offenen Fragen wurden beantwortet und geldst.

Planungsrechtlich ist der Tekturantrag mit einem Antrag auf Abweichung von der Garagensatzung
verbunden:
Art. 3 Stauraum vor Garagen (1): ,Vor Grundstiickseinfahrten ist ein Stauraum von mind. 5 m zu
offentlichen Verkehrsflachen und privaten Erschlieungswegen einzuhalten. Dieser Stauraum
darf nicht eingefriedet werden®.
Die Antragsteller beabsichtigen die Errichtung eines motorbetriebenen Tores (zweifliigelig) an der
Grundstiicksgrenze zum offentlichen StralRenraum hin.

Der Gemeinderat erteilt ein grof3es Lob fiir die gewissenhafte und sehr erfreuliche Abarbeitung der in der
Gemeinderatssitzung am 23.09.2019 monierten Punkte.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: Ja1l5 Nein O

10.7.  Antrag auf Vorbescheid: Bebauung Doppelhaus; Wdérthseestrafl3e 30

Sachvortrag:

Die planungsrechtliche Beurteilung des Antrages richtet sich nach den Vorgaben des Bebauungsplanes
Nr. 60 ,Worthseestralle-Alpenblick®.

Gegenstand des Vorbescheides ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Baufensters, Giberbaubare
Grundstucksflache, um 1 m nach Norden und 1,5 m nach Osten.

Der Festlegung des Baufensters liegt eine stadtebauliche intendierte Ordnungsabsicht zu Grunde.

In vorangegangen Antradgen anderer Bauwerber verfolgte die Gemeinde die Linie, Abweichungen in Form
von Befreiungen von den Festsetzungen des Baufensters nicht zu gewéhren.

Sitzung des Gemeinderates vom 21.10.2019 Seite 8



Die Verwaltung ist der Ansicht, dass diese Tendenz beibehalten werden sollte, denn die Gewahrung von
Befreiungen in Bezug auf die Baufensterfestlegungen kdnnte zu Folgebefreiungsantrégen fihren, was
dann in summa die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes ad absurdum fiihren wirde.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Befreiungsantrag nicht zu.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 2

10.8. Antrag auf Erweiterung der Steganlage vor FI.Nr. 937/2

Sachvortrag:

Das Auslaufen der Veranderungssperre im Bebauungsplan ,Stege“ nimmt ein Bauwerber zum Anlass,
die Erweiterung einer Steganlage zu beantragen. Die Verwaltung empfiehlt, den Tenor des
Bebauungsplanes ,Stege” beizubehalten und Bestandsstege zu erfassen, aber keinen Neubau und keine
Erweiterungen zu gestatten.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen nicht.

Abstimmungsergebnis: Ja1l5 Nein O

10.9. Antrag auf Neuerrichtung einer Steganlage vor FI.Nr. 1073/2

Sachvortrag:

Das Auslaufen der Veranderungssperre im Bebauungsplan ,Stege“ nimmt ein Bauwerber zum Anlass,
den Neubau einer Steganlage zu beantragen. Die Verwaltung empfiehlt, den Tenor des
Bebauungsplanes ,Stege” beizubehalten und Bestandsstege zu erfassen, aber keinen Neubau und keine
Erweiterungen zu gestatten.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen nicht.
Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0
Antrag auf isolierte Befreiung von der Festsetzung des

11. Bebauungsplanes Nr. 39 "St.-Florian-Weg; Errichtung einer
Doppelgarage; St.-Florian-Weg 17

Sachvortrag:

Planungsrechtliche Beurteilungsgrundlage ist der Bebauungsplan Nr. 39 ,St-Florian-Weg*.

Im vorliegenden Antrag wird die Befreiung von den Festsetzungen A.7. und D.1. mit folgender
Begrindung beantragt:

.Festsetzung A.7.:

Da der Bebauungsplan keine eigenen Flachen fir Garagen ausweist, Uberschreitet der
Garagenbaukorper die westliche Grenze um 2,0 m. Im gesamten Bebauungsplangebiet befinden sich
Garagen und Carports auRerhalb der Baugrenzen.
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Festsetzung D.1.:
Der Bebauungsplan lasst pro Wohneinheit eine Garage zu. Hier wird von einem Garagenbaukdrper
gesprochen, der sich nicht auf eine Einzel-Doppelgarage etc. festlegt.”

Die Verwaltung empfiehlt den Antrag positiv zu entscheiden mit Bezug auf die im Umgriff des
Bebauungsplanes bereits errichteten Garagen und der Schaffung von Stellplatzen Privatgrund, auf3erhalb
des offentlichen StraBenraumes.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Antrag zu.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein O

Antrag auf isolierte Befreiung von der 6rtlichen Garagensatzung fir

12. einen Carport; Ahornstralle 17 a

Sachvortrag:

Der vorliegende Antrag ist ein Antrag auf isolierte Abweichung von der Garagensatzung der Gemeinde.
Es soll ein Carport errichtet werden, der direkt an einer 6ffentlichen Grinflache liegt und keinen Stauraum
hat. Hierin liegt der Gegenstand des Antrages, eine Abweichung von der Festsetzung Art. 3 Satz 1 der
Garagensatzung.

Auf dem Nachbargrundstiick des Doppelhauses wurde ein genehmigter Carport (40-B-2017-497-5) mit
ahnlichen Abmessungen und in gleicher Lage errichtet.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Antrag zu.
Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Antrag auf isolierte Befreiung von der Festsetzung 1.d des

13 Bebauungsplanes Nr. 3 "Walchstadt Sud"; Vordere SeestralRe 43

Sachvortrag:

Die planungsrechtliche Grundlage der Antragstellung ist der Bebauungsplan ,Walchstadt Stud“. Es soll
von der Festsetzung 1.d befreit werden fur den Bau eines Gartenhauses, welches auf3erhalb des
Baufensters errichtet werden soll. Angaben zur GréRRe des Gartenhauses liegen nicht vor.

Die Uberpriifung der genannten Grundstiicke, auf denen laut Antragsteller, Nebenanlagen auRerhalb des
Baufensters vorhanden sind, ergab, dass nur in einem Falle eine Baugenehmigung vorlag. Offensichtlich
hatte das Landratsamt auch schon bauaufsichtliche MaRRnahmen ergriffen, denn auf dem Grundsttick Nr.
25 wurde eine Anordnung zur Beseitigung erteilt.

Es wurde auch bei Antragstellung fur ein &hnliches Vorhaben, wie das des zu behandelnden, das
Einvernehmen nicht erteilt.

Wie schon an anderer Stelle vermerkt, kann nach Recht nicht durch Unrecht geschaffen werden.

Es liegen durftige Angaben zum Antragsgegenstand vor. Es soll mit der unteren Naturschutzbehorde
geklart werden, welche einheitliche Vorgehensweise zu verfolgen ist, auch im Hinblick auf bereits
vorhandene bauliche Anlagen auf3erhalb des fir die Bebauung vorgesehenen Baufensters.

Beschluss:

Der Gemeinderat lehnt den Antrag ab.

Abstimmungsergebnis: Ja1l5 NeinO
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Antrag auf Abweichung von der Ortsgestaltungssatzung fur die

14. Einfriedung des Grundstiicks an der Nordseite; SeestralRe 13

Sachvortrag:

Gegenstand des Antrages ist eine Abweichung von der Ortsgestaltungssatzung. Einfriedungen zwischen
Grundsticken an der SeestraBe durfen max. 1,30 m hoch sein. Aufgrund der nachbarlichen
Grenzgarage, deren Hohe und Konstruktion im Mittel 3 m ergeben, erscheint eine Anpassung der Héhe
der Einfriedung auf dem Grundstick der Antragstellerin vertretbar. Es sind 1,50 m plus 40 cm
Oberflachenerh6hung anzusetzen, so dass die Einfriedungshdhe 1,90 m betragen darf. Die Einfriedung
ist bis zum 6ffentlichen StraBenverlauf hin auf maximal 1,30 m kontinuierlich abzustufen.

Stabmatten sind bereits in der Ortsgestaltung zugelassen. Die Bauverwaltung weist auf den korrekten
Einbau der Doppelstabmatten hin, um eine Verletzungsgefahr auszuschliel3en.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Antrag zu.
Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Antrag auf Ausnahme der Veranderungssperre zum Bebauungsplan Nr.

15. 73 "Ortsmitte Auing"; Erweiterung des Dunglagers; Hauptstral3e 47

Sachvortrag:

Der Antragsteller beantragt mit zwei Antrdgen eine Ausnahme von der Veranderungssperre zum
Bebauungsplan Nr. 73 ,Ortsmitte Auing*.

Antrag 1: Eine bestehende Dungbodenplatte soll von 6 X 20 m auf 6 X 30 m vergréert werden.
Begruindet ist die VergroRerung mit einer voraussichtlichen Sperrfristverlangerung fir die Ausbringung
des Dunges. Das Vorhaben liegt im AuRenbereich, es dient gemafl § 35 BauGB einem privilegierten
Betrieb. Stadtebauliche Grundsatze der Bauleitplanung werden nicht berihrt.

Antrag 2: Gegenstand des Antrages auf Ausnahme von der Veranderungssperre ist die Errichtung einer
Hackschnitzelanlage. Der Antrag wurde unter TOP 7.2 in der Gemeinderatssitzung am 23.09.2019
behandelt. Das Vorhaben liegt im Aulenbereich, es dient gemall 8§ 35 BauGB einem privilegierten
Betrieb. Stadtebauliche Grundsatze der Bauleitplanung werden nicht berthrt.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt den Antrédgen 1 und 2 zu.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1

Anhoérung zur Einvernehmensersetzung; Neubau einer Dunglagerhalle;

16. Schmidfeld, FINT. 610/1

Sachvortrag:

Die Gemeinde hatte ihr Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid fur die Errichtung einer
Dunglagerhalle unter TOP 5.7 in der Gemeinderatssitzung am 10.12.2018 nicht erteilt.

Nach Einschatzung des Rechtsbeistandes der Gemeinde sind die in der Begriindung des Landratsamtes
angefuhrten Punkte noch nicht hinreichend belegt, die Informationsbasis sei eher durftig. Er empfiehlt, die
bisherige Linie der Gemeinde wegen der offenen Rechtslage beizubehalten.

Somit bestiinde die Mdglichkeit, gegen eine Einvernehmensersetzung des Landratsamtes zu klagen. Im

Klageverfahren kénne dann die zur Zeit noch offene Rechtslage geklart werden. Mittels Urteil des
Verwaltungsgerichtes sei dann eine eindeutige Sach-, und Rechtslage belegt.
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Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt auch weiterhin sein Einvernehmen nicht. Eine Entscheidung soll auf Mittwoch,
25.10.2019 verschoben werden. Diese Entscheidung brauchte am 25.10.2019 nicht getroffen werden, da
zwischenzeitlich eine Verlangerung der Stellungnahmeabgabefrist bis zum 20.11.2019 vom Landratsamt
bewilligt wurde.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

17. Information der 1. Birgermeisterin

TOP entfallen

18. Verschiedenes

TOP entfallen

Ende der Sitzung: 22:00 Uhr

1. Burgermeisterin Schriftfihrung
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